-E-NQUETE PUBLIQUE
RELATIVE AU
PROJET DE REVISION DU |
 PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE
BUSSY-SAINT-MARTIN 77600

Enquéte publique du-18 s‘aptémbre au 23 octobr_e 2019 inclus -

| _ PARTIE N°1 o |
- RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR |

o PARTIE N°2
AVIS ET CONCLUSIONS :

Fontenay-Trésigny le 10 décembre 2019
Le Commissaire enguéteur

Monique DELAFOSSE

Enguéte publigue n°EI19000091/77 - Projet de révision du PLU de Bussy-Saini-Martin 77600
Page 1/54







Le présent rapport relate le travail du commissaire enquéteur charga de procéder a ['enquéte
publique sur le projet de révision du plan local d'urbanisme de la commune de Bussy-Saint-
Martin — 776C0.

L.e commissaire enquéteur a été daésigné par dacision du Tribunal Administratif de Melun en
date du 27 juin 2019.

Le commissaire enquéteur a été chaisi sur la liste d'aptitude départementale aux fonctions

de commissaire enquéteur révisée annuellement.
ll ne doit en aucun cas se comporter en expert ni en professionnel és-qualité.

Le commissaire enquéteur n'a pas a se comporter en juriste et il n’a pas a se prononcer sur
la légalité de l'environnement administratif. Cela est du ressort du Tribunal Administratif
compeétent. Le commissaire enguéteur ne dit pas le droif, mais il peut dire s'il lui semble que
la procédure suivie est légale et s'il lui semble qu'elle a été respectée.

Le commissaire enquéteur s'est efforce de travailler dans le strict respect des considérations
rappelées ci-dessus et suivant les textes fixant sa mission et définissant les limites de ses
pouUvoirs.

C'est ainsi qu'a partir des éléments du dossier, des obsetvations relevées dans le registre ou
des courriers et mails adressés au commissaire enquéteur, tenant compte des divers
enfretiens conduits ou consultations opérées, aprés avoir obtenu les commentaires et avis
techniques des personnalités concernées sur les observations faites par le public, le
Commissaire Enquéteur, aprés avolr longuement pesé les arguments, a rendu un avis
. motivé en toute conscience et en toute indépendance.
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1.1 — OBJET DE L'ENQUETE

Lenquéte a pour objet la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de
Bussy-Saint-Martin -- 77600.

Afin de prendre en compte les nouvelles normes réglementaires (loi ALUR, Grenelle...) et
supra-communales (notamment SDRIF, SRCE, PDUIF, SCoT Marne et Gondoire, PPEANF,
SDAGE du bassin de la Seine et des cours d’eau cdtiers normands, efc...}, de faire le bilan
de lPapplication du PLU approuvé le 2 novembre 2007 et aussi pour prévoir le
daveloppement de la commune a 2030, le Conseil Municipal de Bussy-Saint-Martin :

- Par délibération en date du 5 février 2016 prescrit la procédure de révision du PLU,

- Par délibération en date du 17 mai 2019, tire le bilan de la concertation et arréte le
projet du PLLU.
Les objectifs principaux de la commune sont les suivants :

+ Assurer la mise en valeur et la préservation des paysages du territoire

communal,
+ Maitriser ’évolution urbaine,

» Assurer la pérennité du tissu économique.

La commune a déterminé les axes clés de la mise en csuvre de son projet communal autour
tle ces trois orientations majeures pour 'avenir de la commune st déclinées dans le Projet
d’Ameénagement et de Développement Durables {PADD) :

» Assurer la mise en valeur et la préservation des paysages du territolre
communal en :

« Maodérant la consommation de I'espace et en luttant contre I'étalement urbain

¢ Préservant les réaservoirs de bhiodiversité de la frame verie et les continuités

écologiques
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Maintenant la qualité paysagéere du Ru de la Brosse et des constituants de la trame

bleue

Prenant en compte les risques et les nuisances

Maitriser I’évolution urbaine en :

Participant a I'effort de production de logements
Préservant les caractéristiques identitaires de la commune
Promouvant un développement durable et de qualité
Ameliorant le fonctionnement urbain

Assurer la pérennité du tissu économique en :
Pérennisant et diversifiant I'activité agricole

Poursuivant le développement du tissu économique

Conservant les equipements et services de la commune

1.2 - SITUATION — DONNEES SOCIO-ECONOMIQUES

R La Marme

L;-:,\;{_ e W
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La commune de Bussy-Saint-Martin se situe a une trentaine de kilomeétres a I'Est de Paris et
fait partie de la ville nouvelle de Marne-la-Vallée qui regroupe 20 communes sur 3

départements (Seine-et-Marne, Seine-Saint-Denis et Val de Marne).

Elle occupe une superficie de 242 hectares, pour une population annoncee sur le site de la

mairie, de 687 habitants en 2019 (en baisse par rapport a 2013).

Bussy-Saint-Martin est desservie par les routes départementales RD418 et RD217b ainsi
qgue la RD128 qui rejoint vers le Nord La Francilienne A104 et au Sud l'autoroute A4. Les
voies communales structurent le réseau routier de la commune et permettent de relier les

communes voisines.
Le territoire urbanisé est divisé en trois parties :

- Une premiere partie située a l'entrée Est de la commune qui constitue le bourg de
Bussy-Saint-Martin en amont du Ru de la Brosse ;

- Une deuxiéme partie située sur le hameau de Rentilly & proximité du parc culturel
Michel Chartier et du Chéateau de Rentilly

- Une troisiéme partie située a I'extrémité Ouest du territoire communal gui regroupe

les zones d'activités économiques du Gué Langlois, des Marchais, de la ZAl de Torcy

et de l'acces a Bay 2.
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Le centre bourg de la commune est situé sur les hauteurs de la vallée de la Brosse. Le Ru
de la Brosse divise le territoire communal en deux parties distinctes : le centre bourg et le
hameau de Rentilly. Les deux zones de tissu bati se sont développées non loin du cours

d'eau.

Le versant Est se caractérise par un caractere assez abrupt des pentes, sur lequel s'ouvre

un paysage naturel composé de terres agricoles et de boisements.

Le versant Ouest présente des pentes |égérement plus douces, sur lesquelles s’est

développé le hameau de Rentilly.

Ces caractéristiques topographiques génerent des co-visibilités fortes entre le hameau de

Rentilly et le bourg de Bussy-Saint-Martin.

1.2.1 — Démographie et logements.

Le rapport de présentation du dossier présenté a I'enquéte publique analyse la variation de
population jusqu'au 1° janvier 2013 ou I'INSEE fait état de 723 habitants. Aprés une forte
augmentation entre 1968 et 2008, la population stagne, voire régresse légérement si on tient

compte des chiffres donnés sur le site de la commune pour 2019.

Evolutions annuelles moyennes de la population communale, source INSEE

261""‘-31:
/

1975 1982 1990 1999 2008 2013

La structure de la population par tranche d'age est trés équilibrée. Les jeunes de moins de
29 ans représentent 38,5 % et la tranche d'ége de 30 a 44 ans représente 18,2 % de la

population.
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Cependant, on constate depuis 1999, une baisse de ces tranches d'ages qui s'est reportée
mecaniquement sur les suivantes et plus particulierement sur les tranches de 45 a 74 ans,

désormais représentées de facon importante (39,4 % contre 31,3 % en 1999).

Le parc de logement de la commune en 2013, source INSEE

W Résidences principales

® Residences secondaires
et logements

occasionnels

¥ Logements vacants

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Sur les 265 logements recensés sur la commune en 2013, 249 sont des résidences
principales, soit presque 94 %. Les logements qui ne sont pas occupés a 'année sont assez
peu nombreux, 16 au total dont 4,2 % de résidences secondaires et logements occasionnels

et 1,9 % de logements vacants.

Les catégories de logements, source INSEE

Catégorie 2008 2013 Evolution part de marché
Maisons 252 (94 %) 252 (94,7 %) -04%
Appartements 17 (6,3 %) 13 (4,9 %) -23,5%

Le nombre de logements individuels apparait bien supérieur a celui des logements collectifs

sur la commune avec une légere baisse des logements collectifs sur la période récente.

Parmi les 249 résidences principales recensees sur Bussy-Saint-Martin en 2013, une
majorité (83,6 %) posséde 4 piéces ou plus dont 66,3 % rien que pour les logements de 5
piéces ou plus, en augmentation par rapport a 1999 (83 % de logements de 4 piéces ou plus
dont 58,8 % de 5 piéces ou plus). Les petits logements, 2 pieces ou moins, sont faiblement
représentés (4%).
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Cette tendance tend cependant a s'accentuer depuis 1999. Le nombre moyen de piéces par
logement est ainsi passé de 4,9 a 5,1 avec des appartements de plus en plus grands (+1

piece depuis 1999).

Le niveau de vie des Busséens, conjugué a la surreprésentation des logements individuels

constitue un frein au développement des petits logements.

Sur Bussy-Saint-Martin, les résidences principales sont occupées par leurs propriétaires
dans 82,3 % des cas. Les locataires occupent 13,7 % des résidences principales et 4 % sont

logés a titre gratuit.

C'est sur la période de 1971/2005 que la commune a connu la plus forte production de

logements, en lien avec I'importante croissance démographique de cette periode.

Depuis 2005, le rythme de production de logements de la commune tend a diminuer compte
tenu d'un marché immobilier de plus en plus tendu sur la commune, & l'inverse de la CAMG

qui apparait bien plus dynamique.

L'analyse des permis de construire déposés sur la période de 2007 a 2016 fait état d’'une
production de 25 logements. Le rythme de construction est egal a 2,5 logements par an sur

cette période.

La production neuve depuis 2006, source Sit@del

Année Logements individuels tagements :'ntﬁvfduefs Logements collectifs
groupés

2006 4 - 5
2007 4 4 "
2008 5 4 L
2009 1 - -
2010 - 1 -
2011 5 - B
2012 < = Z
2013 2 = .
2014 1 - Z
2015 0 B _
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La population communale est estimée a environ 900 habitants & I'horizon 2030, soit une

production d’environ 100 logements ce qui correspond a un rythme moyen de production de

6 logements par an.

Potentiel de développement du hameau de Rentilly

' Potentiel de densification

1 Dents creuses faisant I'objet d’'un permis de construire (6 474 m?).

2 Dents creuses situées au coeur du hameau de Rentilly d’une superficie de 31 162 m? se
composant de fonds de jardin/potagers et de prairies.

3 Dent creuse et ferme située a l'entrée ouest du hameau de Rentilly d’une superficie de 6 153

m2.

4 Fonds de jardin d’'une superficie de 3 269 m?.

5 Dents creuses faisant I'objet d’'un permis de construire (2 877 m?).

6 Dent creuse faisant I'objet d’un permis de construire (1 621 m?2).

7 Dents creuses faisant I'objet d'un permis de construire (5 022 m?).

8 Dents creuses situées en prolongement de la n°2 d’une superficie de 5 136 m?%.
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1.2.2 — Economie
Le nombre d'emplois de la commune est en constante augmentation depuis 2008 avec la
création de 257 emplois ces demiéres années. Par rapport au département, cette évolution

est importante sur la commune.

Evolution de I'emploi, source INSEE

2008 2013 Evolution
Bussy-Saint-
‘ 287 544 89,5%
Martin
CAMG - 33772 -
Seine-et-Marne 437185 447529 2,4%
lle-de-France 5612336 5682302 1,2%

Cependant le nombre d'actifs ayant un emploi est en baisse de 2,5 % (-9 unites). Le taux de

chémage en hausse passant de 4,1 % en 2008 a4 5,6 % en 2012.

Du cété des inactifs (15-64 ans), les éleves, étudiants et stagiaires non remunéres sont en
hausse (+0,9 %), les retraités ou préretraités en progression (+1,9 %) au contraire des

autres inactifs qui sont en baisse (-1,6 %).

Par rapport a la CAMG, le taux de chémage apparait faible et la proportion « d'éleves,
étudiants et stagiaires » et « de retraités » est nettement plus élevée.

Comparaison des actifs/inactifs de la commune et de la CAMG en 2013, source INSEE

Actifs Inactifs
Ayant
A u.n Chémeurs Etudiants Retraités Autres
emploi
B -Saint-
= 68,7 % 5,6 % 12,7 % 8,3% 4,8%
Martin
CAMG 71,8 % 7,5% 9,8 % 5,4 % 5,4%

Enguéte publigue n°E19000091/77 - Projet de révision du PLU de Bussy-Saint-Martin 77600
Page 13/54



La commune ne dispose plus de commerces de proximité mais la population peut se
rendre dans les communes proches de Lagny, Torcy, Collégien, Bussy-Saint-Georges pour
y trouver une offre commerciale compléte, Par ailleurs, les zones d'activités les plus
proches se situent a I'Ouest de la commune ;: Gué Langlois, Epinettes et Marchais. Des

PME-PMI occupent I'ensemble de ces espaces.

Au sein de la CA Marne-et-Gondoire, sont recensées 23 ZAE totalisant plus de 2 500
établissements et 27 000 emplois. L'essentiel de ces zones d'activités se situe a proximité
des services de transports. Bussy-Saint-Martin est située au milieu de ces infrastructures

avec un accés simple et rapide.
Spécifiquement sur la commune de Bussy-Saint-Martin :

» ZAE Gué Langlois de Bussy-Saint-Martin et Torcy: 94 établissements / 450
emplois.
ZAE Industrielle de Torcy et Bussy-Saint-Martin : 7 établissements / 46 emplois.

\%

» ZAE Bay 2 de Collégien et Bussy-Saint-Martin : aucun établissement sur la
commune de Bussy-Saint-Martin
ZAE des Marchais de Bussy-Saint-Martin : 24 établissements /207 emplois.

Y

1.2.3 — Transports et déplacements

D'apres les chiffres de 'INSEE (2013), seuls 6,1 % des actifs ayant un emploi et résidant
sur Bussy-Saint-Martin travaillent effectivement sur la commune. Dans le méme temps, les

emplois de la commune sont occupés par 94,7 % des actifs vivant sur une autre commune.

Moyens de transport utilisés par les actifs de la commune pour se rendre au travail en
2013, source INSEE

i Pas de transport
4 Marche a pied

4 Deux roues

M Voiture

_{ Transport en commun
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Parmi les actifs de la commune ayant un emploi, prés de 70 % utilisent leur voiture pour
faire leurs déplacements, 23 % les transports en commun et seulement 2% vont 3 pied au

fravail.

Le taux de motorisation des ménages apparait élevé et en progression malgré une
diminution ces cing derniéres années. Le parc de véhicules des habitants de la commune a
progressé de 33 % entre 1999 et 2013 (+60 voitures supplémentaires au minimum).

Les capacités de stationnement des ménages ont augmenté entre 1999 et 2013 (+ 44,4
%). Par rapport au parc de véhicules, les capacités de stationnements privés sont
légérement plus élevées (+ 8 places). Les aires de stationnement publiques sont bien

réparties sur 'ensemble de ia commune notamment sur le centre bourg.

Les gares les plus proches sont situéss sur les communes voisines de Bussy-Saint-
Georges et de Torcy & 5 minutes du centre bourg. Elles sont desservias par le RER A La
gare de Lagny-Thorighy desservie par la ligne P accessible rapidement (10 minutes) depuis
le centre bourg de Bussy-Saint-Martin. Cette gare a été réhabilitée en 2011 par la
Communauté d'Agglomération de Marne et Gondoire (CAMG).

La commune de Bussy-Saint-Martin est desservie par 4 lignes de bus réguliéres :

> La ligne 46 qui relie |la gare RER de Torcy a la gare du Val d’Europe

2> La ligne 13 qui relie la gare de Torcy & la gare d'Ozoir-la-Ferriére desservie par
le RER E

=2 La ligne 21 qui relie la gare RER De Torcy {ligne A) a la gare de Lagny Thorigny
Pomponne desservie par la ligne P du transilien,

> La ligne 25 qui relie la gare RER De Torcy a la gare de Lagny Thorigny
Pomponne desservie par la ligne P du transilien.

Seule la ligne 21 permet de desservir la commune de Bussy-Saint-Martin et notamment

son centre-haurg. Les autres lignes ne desservent la commune gu'en périphérie.
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Réseau routier et localisation des arréts de bus et gares sur Bussy- Saint-Martin
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Les liaisons douces (velos, marche a pied, ...) sont identifiées en milieux agricoles et

naturels et notamment le long du Ru de la Brosse. D'ailleurs, la CAMG a restauré une

grande partie des chemins ruraux présents le long du Ru de la Brosse, permettant

d'observer une flore et une faune caractéristiques des milieux humides.

Plusieurs chemins de randonnée sont inscrits au plan départemental des itinéraires de

promenade et de randonnée.
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1.2.4 — Agriculture

Depuis la mise en place du Périmétre de protection des espaces agricoles et naturels

periurbains (PPEANP) approuvé par le Département le 21 décembre 2012, les espaces

naturels et notamment agricoles sont protégés et assurent une pérennisation de I'activité

agricole sur le territoire communal.
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llots PAC 2012, source géoportail

| Périmétre PPEANP
Espaces cultivés e
=3P Circulations agricoles

L'agriculture occupe environ 93 hectares soit plus de 35 % de la superficie du territoire
communal, principalement des grandes cultures céréaliéres. Ces espaces sont regroupés
essentiellement autour du Ru de la Brosse a proximité des prairies naturelles de la vallée

de la Brosse. lIs sont couverts par le PPEANP, mais aussi par le PRIF Brosse et Gondoire

1.2.5- Milieux naturels

Les massifs boisés présents sur la commune sont principalement localisés dans la partie

Est du territoire et au niveau du parc du Chateau de Rentilly.

Les boisements situés a I'Est de la commune font partie d'une part du parc du Chateau de
Guermantes et une autre partie plus au sud du parc du Clos de Saint-Georges.

De l'autre c6té, a I'Ouest du territoire communal, entre les zones d'activités et le hameau
de Rentilly se situe le parc culturel de Rentilly. D'une surface d'une cinquantaine
d'hectares, ce parc constitue un véritable poumon vert au sein de la commune de Bussy-
Saint-Martin.
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La vallée de la Brosse coupe la commune en deux parties. La ripisylve du Ru de la Brosse
globalement continue, sépare la commune et protége le Ru de la Brosse. En fond de vallée,
on retrouve au bord du Ru des prairies naturelles qui constituent un corridor écologique a

préserver.

- Zones humides

Les zones humides sont des zones particulierement riches écologiquement et constituent un
espace de biodiversité important. Elles assurent une fonction de régulation des crues en
hiver et l'indispensable soutien d'étiage pour les cours d’eau I'été. Enfin, les zones humides
assurent une épuration trés efficace des pollutions diffuses (pollution agricole,
assainissement...) et, situées en fond de vallon, elles sont susceptibles d’épurer toutes les
eaux ruisselant sur un territoire avant qu'elles ne rejoignent les cours d'eau, permettant ainsi

de préserver leur qualité.

A I'échelle communale, les zones humides correspondent aux vallées des Rus de la Brosse
et la Gondoire, le chateau de Rentilly et son parc et s’étendent jusqu’'a la ferme de de Saint-
Germain des Noyers.

EI'I}EIJX ecologiques des milieux humides et aquathues Bussy-St -Martin
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- Trames verte et bleue

La trame verte et Bleue, élaborée en 2009 par le Grenelle de I'environnement, est un outil

d'aménagement du territoire qui a pour objectif d'enrayer le déclin de la biodiversité.
Le SCoT identifie la TVBJ (Trame verte, bleue et jaune) pour chague commune.

- Les réservoirs de biodiversite :

lls correspondent aux espaces naturels les plus remarquables et aux grands
massifs boisés. Sont concernés le parc culturel de Rentilly et les boisements a
I'Ouest de la commune correspondant au parc du chateau de Guermantes.

- Les continuités écologiques :

Elles permettent d'affirmer les circulations entre les espéces via des connexions
entre les réservoirs de biodiversiteé.

Sur le territoire communal, ces continuités se composent du site classe de la vallée
de la Brosse et de la Gondoire ainsi que les relations avec le site de Vaires-sur-
Marne au Nord, les boucles de la Marne et la forét des Valliéres au nord, et la forét
de Ferrieres-en-Brie au Sud de la commune.

Les continuités aquatiques qui correspondent au Ru de la Brosse.

La trame verte urbaine correspond a des espaces de respiration dans les espaces urbanisés
qui participent a la circulation de certaines espéces et notamment la petite faune
(micromammiféres, insectes, avifaune...).

|---= Limite communale

&= Routes princlpaies

Trame Bleue

Autres cours d'enu
fntermittents

€3 Coridor majeur fonctionnel

Principaux bakements

W Corrldors majeurs
fonetionnels

R
Corridor secondaire peu
[fonetionnel

Mts PAC 2012
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- Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF)

Une ZNIEFF est un recensement destiné a sensibiliser les populations locales sur la
richesse environnementale des lieux et a faire connaitre ce patrimoine écologique.
L'occupation humaine n'est pas catégoriquement exclue de ces ensembles, mais elle
doit étre maitrisée pour assurer la pérennité et la mise en valeur des écosystémes

présents.

Les ZNIEFF de type 1 correspondent a des habitats particuliers hébergeant des espéces

patrimoniales ou ayant des enjeux écologiques forts.

- La ZNIEFF | « Etang de la Loy » n°® 11001218 sur la commune de Bussy-Saint-
Martin : D'une superficie de 33,01 hectares, cette ZNIEFF se situe au Nord-Est de la
commune. Elle recouvre l'intégralité de I'étang, mais également les bois situés au
pourtour du plan d'eau. Le ru de la Brosse est egalement intégré dans ce perimetre.
La présence d'une faune et flore liées aux milieux aquatiques a permis le classement

de ce secteur.

Les ZNIEFF de type Il correspondent a de grands ensembles naturels riches et peu modifiés

ou offrant des potentialités importantes :

Deux ZNIEFF de type 2 sont recensees :

— La ZNIEFF Il du « Plan d’eau et milieux associés a Torcy » n°110020165 a 2,5

kilométres du centre bourg : D'une superficie de 137 hectares, ce secteur se
localise a I'Ouest de Saint-Thibault-des-Vignes et au Nord de Torcy. Elle se
caractérise par un certain nombre de milieux humides (boisements, prairies). Ses
berges se composent de bois d'aulnes, de frénes (habitat prioritaire) et de foréts
alluviales residuelles.

La ZNIEFF Il « Forét d’Armainvilliers et de Ferrieres » n® 1100011824 2,5
kilométres du centre bourg : D’'une superficie de 5 682 hectares, elle englobe un
vaste massif forestier d'intérét écologique global qui comprend la ZNIEFF | « Etang
d'Armainvilliers » la ZNIEFF de type | « Etang de Croissy et Etang de Beaubourg »
ainsi que la flore du massif régional de Ferriéres (Conservatoire Botanique National

du Bassin Parisien).

Enguéte publique n°E19000091/77 - Projet de révision du PLU de Bussy-Saint-Martin 77600
Page 21/54



Bussy-Saint-Martin n'est pas concernée par un site d'intérét communautaire (Natura
2000), toutefois, la plus proche une zone spéciale de conservation (ZSC) située sur
les communes de Pomponne et Vaires-sur-Marne a 4,3 kilométres : « Bois de
Vaires-sur-Marne » (FR11100819). Il a été défini par arrété du 13 avril 2007. Il est
situé en grande partie dans le secteur aval du bassin versant du ruisseau du Gué de

I'’Aulnay a proximité de sa confluence avec la Marne.
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- Site classé et site inscrit
La loi du 2 mai 1930 organise dans les articles L 341-1 a L 341-22 du Code de
I'environnement, la protection des monuments naturels et des sites dont le caractére

particulier est a protéger.

-> Site classé des vallées des rus de la Brosse et de la Gondoire par décret du 13
septembre 1990 : Le projet de classement s'organise notamment autour d'un objectif
bien particulier puisqu'il s'agit de conserver leur environnement naturel au chateau de
Guermantes et a son parc.

- Site inscrit des abords du chateau de Guermantes et Vallée de la Gondoire par
arrété du 20 juillet 1972 d’une superficie de 603 hectares : Cette protection a été
décidée dans le but de conserver le caractére pittoresque du lieu et pour sa richesse
esthétique, historique (ses chateaux, ses étangs, ses églises...), préhistorique (son
oppidum et ses ballastiéres) et biologique (terroir original et presque unique de

pommiers “fars”).
Le territoire communal est intégralement recouvert par le site inscrit. Le site classé recouvre

le parc culturel de Rentilly ainsi qu'une grande partie des espaces naturels et agricoles de la

vallée de la Gondoire coupant le territoire communal en deux parties.

1.3 — CADRE JURIDIQUE

Code de I'Urbanisme : Articles L153-11 a L153-26, Articles R153-8 & R153-12.

Code de I’Environnement : Article L123-1 et suivants, Article R123-1 et suivants.

1.4 - COMPOSITION DU DOSSIER

Le dossier comprend les piéces suivantes :

1. Registre d’enquéte publique
2. Actes administratifs

3. Dossier d'arrét projet

e Rapport de présentation
« PADD

« OAP

« Reglement graphique

= Réglement écrit
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« Servitudes d’utilité publique

¢ Annexes

4. Avis des personnes publiques associées

5. Porter a connaissance de I’Etat

1.5 - APPRECIATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR LE DOSSIER

Le dossier d'environ 550 pages est globalement compréhensible méme pour un public non
professionnel de l'urbanisme malgré la rédaction et la présentation du réglement plus

difficiles a appréhender.

1.5.1 — Rapport de présentation

Assez volumineux il établit un bilan du PLU de 2007, présente un diagnostic de I'état existant

et justifie les choix retenus aprés analyse.

1.5.2 - Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Le PADD contient les éléments d'orientations géneérales exigées par le code de l'urbanisme

en identifiant trois enjeux majeurs :

> Assurer la mise en valeur et la préservation des paysages du territoire

communal

Bussy-Saint -«
Py »
\% -Martin
N .
o
N
Orientation n™1
Assurer [a mise en valeur et
la préservation des

paysages du territoire
communal

Maodérer la corsommation da
F'espaca et lutter contre I'dtalemant
wbain

,_../ﬁ

Préserver les réservalrs de
biodiversité de la trame verte at les
contimeltés Seologiques associés

Wiaintenir k3 quakité paysagéra du Ru
de |a Brosse et des constituants de la
trame bleus

o Prendre en compte les rsoues et les
T nuisances
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Maitriser I'évolution urbaine

Germuoin des Noyers

Orientation n"2
ZAC du Gué Langlois, ' @ ) @ Maitriser 'évolution urbaine
Epinettes et Marchais - .

ﬁ Participer & l'effort de production de
Iogements

Préserver les caractéristigues
identitaires de la commune
@ Promouvair un développement

&) urbain durable et de qualie

=w=a% Améliorer le fonctionnement urbain
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en fixant les objectifs suivants :
> Modérer ia consommation de I'espace et lutter contre I'étalement urbain

» Préserver les réservoirs de biodiversite de la trame verte et les continuités
écologiques associes

> Maintenir la qualité paysagére du Ru de la Brosse et des constituants de la trame
bleue

Prandre en compfe les risques et les nuisances
Participer a I'effort de production de logements

Préserver les caractéristiques identitaires de la commune
Promouvoir un développement durable et de qualité
Amsliorer le fonctionnement urbain

Pérenniser et diversifier 'activité agricole

Poursuivre le développement du tissu économique

¥ ¥ ¥ Vv Vv Vv V¥ ¥

Conserver les équipements et services de la commung

1.5.3 — Orientations d’Aménagement et de Programmation {OAP)

Les OAP au nombre de trois et se situent dans le hameau de Rentilly.

OAP1 — Coeur ’ilét du hameau de Rentllly
Cette QAP a pour objectif d’organiser le coeur d'fiot du hameau de Rentilly délimité par la rue
du Met et [a rue de Champagne. D'une superficie de 2,5 hectares, elle se compose de fonds

de jardins et d'une grande prairie.

La densité est fixée entre 15 et 18 logements par hectare, VRD inclus, avec deux places de
stationnement par logement sur l'unité fonciére sur laguelle est implanté le logement. Des
places de stationnement visiteurs seront prévues 2 raison de deux places supplémentaires

par logement,
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D Périmétre de l'orientation d'aménagement Ambiance paysagére de verger & conserver / Zone

I il ; d'implantation des nouvelles constructions
(- == Principe de voirie en sens unique

3 = = == Principe de cheminement doux a conserver
Principe de voirie avec possibilité de rétrocession

a la commune wwweeen Transition paysagére a créer/conserver

A
N Zone de stationnement ‘7474577 Zone de stationnement

OAP2 — Ferme de Rentilly

D'une superficie de 6323 m2, cette OAP vise a réhabiliter et conserver des anciens corps de
ferme situés au coeur du hameau de Rentilly. Cette OAP comprend également des fonds de
jardins et des dents creuses. |l n'est pas prévu de densité de logements et les regles de

stationnements sont les mémes gque celle de 'OAP N°1.
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S,
2
I:lPérimétre de l'orientation d'aménagement Zone d'implantion possible des nouvelles
constructions
<- == Achs B conaeriyl/crier 7 / Zone concernée par l'article L151-15 du Code de
Transition paysagére a créer ~ Vurbanisme (mixité sociale)
¢.op Création d'un accés piéton %& l.ocau: posielies d et
Zone de stationnement

OAP3 - Est du hameau de Rentilly

D'une superficie de 4394 m2, cette OAP est constituée de fonds de jardins situés rue du
Met. Il n'est pas prévu de densité de logements et les regles de stationnements sont les

mémes que celle de I'OAP N°1.
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D Périmétre de l'orientation d'aménagement Ambiance verte/verger a conserver

<---+) Acces a créer Transition paysagére de 20 métres a créer/conserver

Constructions & démolir en cas de nouvelle

««_ Recréer/conserver un front bati
construction

Appréciation du Commissaire enquéteur

Les OAP semblent répondre aux objectifs de croissance de la commune dans la mesure ou
les indications sont fournies au travers du rapport de présentation car le document sur les

OAP 2 et 3 ne donnent pas d'indication sur la densité de logements prévue,

1.5.4 — Définition du zonage et reglement

Le réglement est difficile a lire de par sa présentation qui peut préter parfois a confusion

dans sa rédaction. Le zonage correspond aux objectifs communaux.

1.5.5 — Document graphique du réglement

Le document graphique du reglement est parfaitement lisible.

1.5.6 — Annexes et servitudes d’utilité publique

Ces documents soient essentiellement techniques. C'est une compilation de plans divers et

de notices assez rébarbatives pour un public néophyte.

1.6 — AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES CONSULTEES

Il est a noter que le 11 avril 2019, la MRAE a rendu une décision, aprés examen au cas par

cas, dispensant de la réalisation d'une évaluation environnementale la révision du PLU de

Bussy-Saint-Martin, en application de I'article R.104-28 du code de I'urbanisme.
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Les personnes publiques associées consultées sont les suivantes :

Réponses

Sous-préfecture de Torcy/Préfecture 77

Favorable sous réserve expresse

i 1

RTE IDF

Obs

GRT gaz Obs Hors délai
ENEDIS Non répondu
ORANGE Non répaondu

Inspection Académique Créteil

Non répondu

Direction des services depart. De I'Educ. Nat.

Non répondu

SDIS

Non répondu

Conseil Régional IDF

Non répondu

Conseil Départemental 77

Favorable avec obs

CDPENAF

Favorable avec obs

Communauté Agglo Marne et Gondoire

Favorahle avec obs

Hors délai

lle-de-France Mobilités

Obs sur PDUIF

Syndicat Intercommunal des Transports

Non répondu

SNCF immohilier

Non répondu

Chambre de Commerce et de 'Industrie 77

Favorable avec obs

Chambre d’Agriculture 77

Favorable sous réserve

Chambre des Métiers et de I’Artisanat

Favorable

CRPF lle de France

Obs sur OBC

ONF service départemental 77

Non répondu

DRIEE-IDF Non répondu
INAO Non concerné

Gouvernes Non répondu
Guermantes Non répondu
Bussy-Saint-Georges Non répondu
Collégien Non répondu
Torcy Non répondu

Saint-Thibault-des-Vignes

Non répondu

Lagny-sur-Marne

Non répondu

EPAMARNE

Non répondu

Les Coteaux de la Brosse

Vigilance Marne et Gondoire

Association ECOLOMIA

RENARD

Non répondu

Favorable sous réserve

Seine-et-Marne environnement

Avis favorable

Marne et Gondoire a Vélo

Non répondu

Les observations expresses formulées par les PPA devront étre prises en compte et

notamment toutes les incohérences ou omissions apparaissant a la lecture des documents,

avant toute approbation.
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Les services de I'Efat demandent a ce que le dossier soit complété et précisé sur certains
points ou amélioré. Les calculs des espaces consommeés doivent étre revus afin de se metire
en cohérence avec le chiffre réel de la consommation d'espace et &tre ainsi compaltible avec
le SDRIF.

Le PLU doit s'assurer que les normes de stationnement automobile a destination des
logements sont compatibles avec le PDUIF et que les nouvelles normes concernant le
stationnement des vélos sont bien prises en compte.

De nombreuses observations, a la marge, sont formulées et doivent &tre prises en compte

pour le dossiar définitif

2.1 - DESIGNATION DU CONMMISSAIRE ENQUETEUR

Par fa décision n°E19000081/77 du 27 juin 2019 de Madame la Vice-Présidente du Tribunal
Administratif de Melun, Madame Monique DELAFOSSE, a été désignée en qualité de

commissaire enquéteur pour l'enquéte publique menticnnée en objet.

2.2 - MODALITES DE L'ENQUETE

Monsieur le Maire de Bussy-Saint-Martin a émis un arrété n°® 2019/21 du 18 juillet 2019
prescrivant I'ouverture et I'organisation de 'enquéte publique relative au projet de révision du
Plan Local d'Urbanisme de la commune de Bussy-Saint-Martin - 77600,

Cet arrété iﬁdique les modalités de l'enquéte, dont les principales, en conformité avec les
lois et décrets applicables, ont &té réaliséas comme suit

- L'enquéte s'est déroulée du mercredi 18 septembre 2019 a 8h00 au mercredi 23
octobre 2019 & 12h00 inclus soit pendant 36 jours consécutifs,

- Un exemplaire du dossier et un registre d'enquéte ont été mis a la disposition du
public 3 la mairie aux heures habituelles d'ouvertures de celle-ci.

- Le dossier était consultable en ligne sur le site internet de la commune :

www.bussy-saint-martin.com
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- Une boite mail dédiée a cette enquéte engustepublique-plu@bussy-saint-martin.com

a été créée afin que le public puisse déposer ses observations, propositions ou contre-

propositions.

- Le sieége de I'enquéte a été fixé a la mairie — 2, rue de la Montagne — 77600 — Bussy-
Saint-Martin - ou ont pu étre adressées par écrit les observations, propositions et contre-
propositions a |'attention du commissaire enquéteur et consultables pendant toute la durée

de I'enquéte.

- Le commissaire enquéteur s'est tenu a la disposition du public selon le planning

organisé et décrit dans |'arrété municipal prescrivant la révision du Plan Local d'Urbanisme.

- Un affichage de I'avis d'enquéte a été effectué 15 jours avant le début de I'enquéte a

la mairie et sur les panneaux administratifs de la commune.

- L'enquéte a été annoncée 15 jours avant le début de celle-ci dans 2 journaux diffusés
dans le département. Le rappel dans les 8 premiers jours suivant son ouverture a été

effectué dans ces 2 mémes journaux.

- Le rapport et les conclusions motivées du Commissaire enquéteur seront transmis a
Madame la Vice-Présidente du Tribunal Administratif de Melun et a Monsieur le Maire de la

commune de Bussy-Saint-Martin, qui les transmettra a la Préfecture de Seine et Marne.

2.3 - VISITES DE TERRAIN

Suite & la premiére entrevue du commissaire enquéteur avec Monsieur le Maire de la
commune de Bussy-Saint-Martin le lundi 8 juillet 2019, le commissaire enquéteur a effectué

une visite générale de la commune.

A la fin de I'enquéte, le mercredi 23 octobre 2019, une seconde visite, avec Monsieur le
Maire et son premier adjoint, a été effectuée sur les sites nommes dans les observations et

notamment les OAP du hameau de Rentilly.

2.4 — INFORMATION EFFECTIVE DU PUBLIC

Conformément aux régles en vigueur relatives a la publicité des enquétes publiques, I'avis

annongant cette enquéte a fait I'objet :

- d'un affichage extérieur aux lieu et place habituels repartis sur I'ensemble du territoire de

la commune.

- d'une insertion dans les journaux suivants :
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- La Mame, les mercredis 28 aoclt et 25 sepfembre 2019
- Le Parisien, les mercredis 28 ao(t et 25 septembre 2019

Le commissaire enquéteur a pu vérifier lui-méme le bon affichage de la tenue de I'enquéte
dans le respect des conditions matériclles réglementaires en vigueur {tallle des affiches,

coulsur...).

Une haoite mail a été ouverte afin que le public puisse déposer ses observations, propositicns
ou contre-propositions. Six mails ont été déposés dans cette boite telle gu'en témoigne
I'attestation de Monsieur le Maire du 31 octobre 2019, dont deux arrivés hors délais, la boite

mail n'ayant pas &té fermée immédiatement a la cléture de 'enquéte.

2.5 - CONCERTATION PREALABLE

Dans le respect de larticle L.300-2 du Code de I'Urbanisme, la délibération du Conssil
municipal de Bussy-Saint-Martin n°® 2016-01 du 8 février 2016 prescrivant la révision de son
PLU, a fixé les modalités d'une concertation associant, pendant toute la durée de
l'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les aufres personnes

publiques concernées.

Cette concertation a été prévue de la maniére sulvante conformément a arrété précité :

< Mise A disposition d'un dossier consultable en mairie avec ouverture d'un cahier de

remarques et de recommandations,
+%* Information sur le site internet de la commune,

* Information dans le jeurnal communal,

< Exposition de trois panneaux d'information A2 an mairie tout au long de la procédure,

+* Réunion publiqus en mairie le 16 octobre 2018.

BILAN DE LA CONCERTATION

Peu de personnes ont émis des observations lors de la concertation.

Cependant les habitanis ont pu voir les panneaux d’expositions et la délibération de
prescription affichés lors de leurs passages en mairie.

Des informations sur I'avancement de la procédure ont été publiés sur le site internet de la

mairie, et jointes au magazine municipal.
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La réunion publique a attiré quelques participants intéressés aux OAP.
Les modalités de la concertation prévues par la délibération sont donc bien respectées.

Le bilan de la concertation, conformémant a I'Art 1.121-16 du code de l'environnement et
larrét du projet de révision de PLU, a fait 'objet d’'une délibération en date du 17 mai 2019.

2.6 — EXAMEN DE LA PROCEDURE

L'examen du dossier, tel qu'il a &té preésenté pour étre soumis a 'enquéte publigue, W'a pas
soulevé de remarques ni de fond ni de forme de la part du commissaire enquéteur.
L'ensemble des dispositions prescrites par I'arrété d’ouverture de 'enquéte a paru respecté.

2.7 - DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

L'enguéte prescrite par arrété n® 2019/21 du 18 juillet 2019 de Monsieur le Maire, s'est
déroulée normalement du 18 septembre au 23 octobre 2019 Inclus, soit pendant une
durée de 36 jours consécutifs.

Durant cette périods, le dossier d'enquéte ainsi que le registre a feuillets non mabiles,
paraphés par le commissaire enquéteur, ont été tenus a la disposition du public & la maitie
de Bussy-Saint-Martin, aux jours et heures habituels d'ouverture de celle-ci.

Le dossier a été également consultable sur le site intermet de la commune durant cette
méme période avec une mise a dispasition d’une bofte mail. Lorsqu'un mail arrivait sur la
bofte dédiée, il était imprimé et annexé au registre papier.

Le commissaire enquéteur & tenu dans la salle du Conseil au premier étage de la mairie, mise
& sa disposition pour recevolr le public, frois permanences aux dates et horaires suivants :

- le mercredl 18 septembre 2019 de 9h00 4 12h00
- le vendredi 11 octobre 2019 de 16h00 a 19h00
- le mercredi 23 octobre 2019 de 9h00 & 12h00
Pour l'accusil des personnes & mobilité réduite, un bursau était prévu en rez-de-chaussce.

Au cours de l'enquéte, le commissaire enquéteur a effectué deux visites du territoire de la
commune, afin de mieux percevoir les cbservations soulevées par le public sur ceriains

points particuliers.

De nombreuses personnes se sont déplacées plusieurs fois, en premier lisu pour prendre
connaissance du dossier et des points particuliers qui les intéressaient et ensuite pour
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déposer leurs observations. La plupart du public qui s'est déplacé habitait le hameau de
Rentilly et était donc concemné par les OAP,

2.8 — RECUEIL DU REGISTRE D’'ENQUETE.

L'enquéte s'est terminée le mercredi 23 octobre 2019 aprés 36 jours de mise A dispasition du

dossier pour le public.

Le commissalre enquéteur a clos le registre d'enquéte lors de sa derniére parmanence sur ia
commune de Bussy-Saint-Martin, le mercredi 23 octobre 20189,

Le registre d'enquéte comporte au total la contribution de 41 personnes dont certaines ont
écrit plusieurs fois. Les mails ont été annexés au registre papier afin que le public puisse
prendre connaissance de ces observations dématérialisées.

Cette enquéte a fortement mobilisé les habitants du hameau de Rentilly qui étaient tous

concernés par les QAP

2.9 — PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Au terme de l'enquéte publique, le commissaire enquéteur a établi a I'attention du maitre
d’ouvrage un procés-verbal de synthése des observations communiqué lors d'une réunion
avec Monsieur le Maire de Bussy-Saint-Martin et son éguipe accompagnés du bureau

d'études et ensuite par mail.

Ce procés-verbal reprend les observations ou contre-propositions qui ont été formulées
durant 'enquéte. La totalité de ces observations, propositions ou contre-propositions devront
étre étudiées et prises en considération lors de la finalisation du dossier avant approbation
ainsl que les observations pertinentes des PPAC.

Lors de la remise du procés-verbal de synthése, il a été longuement débattu des
observations formulées par le public, Monsieur le Maire ayant déja pris connaissance des

remargues et demandes.

Dans ce PV de synthése, il a été demandé & la commune de Bussy-Saint-Martin de
répondre, de fagon la plus large possible, aux observations du public qui ressortent de cette
consultation. Ces réponses constituent le meémoire en réponse de la municipalité.

Ce document figure au rapport du Commissaire enquéteur dans les pisces jointes.
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2,10 — MEMOIRE EN REPONSE
Le mémoire en réponse de la municipalité de Bussy-Saint-Martin a été remts par mail.

Ce document figure au rapport du Commissaire enquéteur dans les piéces jointes.

Au terme de l'enquéte publique qui s’ast déroulée du 18 septembre au 23 octobre 2019
inclus, le commissaire enquéteur a établi & I'attention du maitre d'ouvrage un proces-verbal
de synthése des observations qui lui a été communiqué. Ce procés-verbal, a ['attention de la
commune de Bussy-Saint-Martin reprend les observations ou contre-propositions qui ont été
formulées dans le registre d’engquéte ainsi que des mails qui ont été annexés au registre ef
des courriers pouvant avoir été regus conformément a l'arrété municipal n°2018/21 du 18
juillet 2016.

Les observations ont toutes été examinées par le commissaire enquéteur et portées a la

connaissance de Monsieur le Maire dans son PV de synthése.

3.1 — OBSERVATIONS DANS LE REGISTRE D’ENQUETE, MAILS ET DOCUMENTS
ANNEXES

De nombreuses observations, déposées par plusieurs personnes, cnt été inscrites ou
annexges dans le registre d’engquéte.

Le public a moniré un intérét important pour cette enquéte et les observations en sont le

reflet.

De nombreuses remarques concernent le hameau de Rentilly et les trois OAP, Ces

remarques seront classées par thémes.

Les autres remarques, plus générales sur la révision du PLU seront classées par

ordre chronalogique.
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REMARQUES GENERALES

s 9 octobre 2019 — M. Bruno ROBIC (mail adressé par erreur sur la boite mail de la
mairie)
Monsieur Robic indique que le calcul de la hauteur des constructions par rapport au
sol naturel, tel gu'indiqué dans le reglement, suivant les lieux qui sont trés pentus, ne
permettent pas d'avoir une profondeur de batiment suffisante pour construire,
notamment pour les terrains situés entre la rue du Parc et la rue des Sources. I
préconise que le calcul de la hauteur se fasse a partir du terrain naturel en sa partie

la plus haute et non la plus basse.
Réponse de la commune :

Les constructions ont la possibilite de s'implanter avec un déblai, par exemple :

! axe du faitage

I
|
L
: Maximum 10 metres
I
1

déblais e
""" o remblais

terrain nature
avant travaux

L'objectif du réglement est de s’assurer que le cété le plus haut de la construction n'excede

pas 10 métres.

Appréciation du commissaire enquéteur :
Le fait de pouvoir réaliser des deblais sur les terrains en pente permet effectivement de

rester dans une hauteur maximum de 10 m au faitage en R+1+C.

¢ 11 octobre 2019 — M. Jean-Paul BOUREAU et Mme Josiane BOUREAU -
héritiers de M. Jean BOUREAU (registre papier)
5 et 7 rue de Champagne — Rentilly

Monsieur et Madame Boureau, héritiers de Monsieur Jean Boureau (indivision Jean
et Daniel Boureau) possedent des terrains ou des batiments dans les trois OAP. lls

s'inquiétent plus particulierement pour 'QCAP2 concernant la ferme de Rentilly qui
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vise une réhabilitation des batiments par des logements et la traversée de la ferme
par une route. lls désirent conserver cette propriété et y faire des travaux et

demandent a ce que soit exclue « la ferme de Rentilly » de 'OAP2.
Réponse de la commune :
Les OAP 2 et 3 seront supprimées du projet de PLU.

Appréciation du commissaire enquéteur :
Une véritable interraogation se pose au sujet de l'opportunité d'inclure la ferme de Rentilly

dans une OAP. Apres réflexion, la commune a décidé de supprimer les OAP 2 et 3.

e 14 et 16 octobre 2019 — Mme Héléne SOURDOT (registre papier)
Passage sans remarque.

13 rue de Champagne — Rentilly

e 17 et 18 octobre 2019 — M. GRAVOT (registre papier)
Monsieur Gravot fait part de trois remarques.
1) pas d'indication de couleurs pour les menuiseries (fenétres et volets) dans le PLU.
Il demande qu'elles soient précisées.
2) les hauteurs autorisées pour les annexes sont excessives a proximité en zone UJ,
prés du site classé, contraires a la préservation du site.
3) interdiction de mettre des palissades en plastique, canisses, claustra devant les

clétures et portails cété rue.

Reponse de la commune :

Sur le premier point, le nuancier du CAUE 77 pourra étre annexé au projet de réglement.

Sur le second peint, la hauteur des annexes en zone UJ sera ramenee a 2,50 metres,

I'objectif étant de n'autoriser que des abris de jardin.

Sur le troisieme point, le projet de réglement n'autorise pas les palissades en plastique,
canisses, claustra devant les clotures et portails coté rue. Celte interdiction sera maintenue

dans le nouveau projet de reglement.

Appréciation du commissaire enquéteur :
Les deux premieres remarques efaient pertinentes et elles sont prises en compte.
Cependant, en ce qui concerne les couleurs, il faut noter que les Architectes des Bétiments

de France prescrivent les couleurs et que cela peut donc varier en fonction de la
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personnalité de 'ABF. Les cldtures telles que prévues dans le reglement n'autorisent pas les

palissades. Le PLU prend bien en compte ces interdictions.

17 octobre 2019 - Famille ROSLIN-BOETTO (mail)
22 rue du Parc — Bussy St Martin

Les remarques portent sur la zone UB mais doivent étre prises en compte pour

'ensemble du reglement.

)

2)

Point 12 — les annexes de moins de 4m de hauteur doivent aussi étre implantées
en retrait de limites séparatives (prévoir une distance minimale) pour en assurer
I'entretien.

Page 26 — dans l'encadré, remplacer « améliorer la conformité » par « ne pas
aggraver la conformité ».

Points 41 a 47 — le PLU prévoit de doubler systématiquement les grillages de
cléture par une haie vive alors gu’avant ce n'était pas abligatoire. Pourquoi cette
obligation ? Il suggére de remplacer « doublé d'une haie vive » par « doublé ou
non d'une haie vive ».

Paint 47 — la formulation pour les clétures des autres limites séparatives qui
doivent étre en harmonie avec la construction principale est une porte ouverte a
de nombreuses interprétations notamment a la réalisation de murs magonnés ce
qui était interdit auparavant. |l conviendrait de maintenir la régle actuelle avec une

haie vive ou un grillage vert et une hauteur de 1,50m.

Réponse de la commune :

Sur le premier point, le projet de réglement ne sera pas modifié. Le réglement laisse a

I'appreciation de chacun l'implantation de ce type d'annexe sur sa parcelle. A contrario,

imposer un recul pourrait conduire a la création, entre I'annexe et la limite séparative, de

dépots.

Sur le second paint, le projet de reglement ne sera pas modifie. Il s'agit ici d'une reprise de

l'article R111-18 du code de l'urbanisme.

Sur le troisiéme point, le projet de réglement sera modifi¢ pour tenir compte de cette

remarque.

Sur le quatriéme point, les clétures en limite séparative ne seront pas reglementées dans le

nouveau projet de réglement, sauf pour la hauteur qui sera limitée a 1,80 m.
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Appréciation du commissaire enquéteur ;

La volonté communale est de mettre moins de contraintes pour les clétures et I'implantation

des annexes.

22 octobre 2019 — M. et Mme CHEVALIER-BOUDON (mail)

31 rue du Met — Rentilly

En limite séparative avec 'OAP1, Monsieur et Madame Chevalier-Boudon indiquent
que leur pavillon est 3 3m de la limite séparative avec 'OAP1 et qu'ils ne pourront
pas conserver une intimité, I'ensoleillement et la tranquillité d'aujourd’hui avec des
constructions a 5m de leur limite séparative. lls auraient souhaité acquérir une bande
de 2m le long de leur maison pour avoir au moins 5m avec la limite séparative mais
lors de leur acquisition 'OAP était déja créee. lIs précisent que la zone pavillonnaire
de la fin de la rue du Met serait dénaturée s'il y avait des pavillons accolés dans
I'OAP1. Le rapport de présentation page 92 précise que la « dent creuse n°8 ne
prévoit que 4 pavillons. Pourquoi alors ne pas conserver les mémes dispositions de

des deux cotés de la rue pour préserver le caractére du hameau ?

Réponse de la commune :

Les capacités de densification pourront étre mise a jour. Les OAP 2 et 3 seront supprimées
du projet de PLU.

Appréciation du commissaire enquéteur :

Le rapport de présentation page 88 et suivantes donne la réceptivité du hameau de Rentilly.

Une mise a jour sera a faire concernant les « dents creuses », certaines ayant été prévues

sous la forme d'OAP et d'autres non, d'autant plus avec les OAP 2 et 3 qui sont supprimées.

23 octobre 2019 — Mme Héléne SOURDOT (registre papier)

13 rue de Champagne - Rentilly

Madame Sourdot a inscrit plusieurs remarques tout au long de cette enquéte et s'est
déplacée plusieurs fois. Les remarques portant sur les OAP sont prises en

considération dans la derniere partie de ce progés-verbal.

La remarque porte ici sur les deux cénes de vue qui ne sont pas matérialisés sur le
plan graphique du PLU. Il est indiqué également que les projets de densification sur
le bourg ne sont pas clairs. Les contours des espaces se confondent avec les zones

vertes et il conviendrait de les délimiter précisément avec leur accés.
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Reponse de la commune :

Les cones de vue seront ajoutés au plan de zonage, bien que cela n'ait aucune incidence
sur le projet, les zanes concernées étant inconstructibles. La dénomination des zones A/Ap

pourra étre mise a jour dans le nouveau projet de PLU.

Appréciation du commissaire enquéteur :

D’apres ce que Madame Sourdot a explique lors d'une permanence il y a une
incompréhension et une confusion entre les zones agricoles et les zones agricoles
protegees. Des explications plus claires doivent étre fournies, notamment sur le plan de

zonage. L’oubli des cénes de vues sera rectifié.

e 23 octobre 2019 — Mme Agnés RETHORE (registre papier)
38 rue de Champagne - Rentilly
Madame Rethore ne comprend pas le but de 'OAP1, notamment en ce qui concerne
les parkings puisque chacun doit se garer sur sa proprieté. Elle pense que ces
stationnements vont attirer des « caravanes ». La circulation pourrait étre améliorée

en mettant les voies existantes a sens unique avec des ralentisseurs.

Réponse de la commune :

Pour le stationnement, la régle en vigueur est effectivement que chacun stationne ses
véhicules dans sa propriété, ce qui n'est pas toujours le cas sur la commune. Il faut
également penser au visiteur. La matérialisation des deux zones de stationnement de

I'OAP1 sera supprimée.

Appréciation du commissaire enquéteur :

Les zones prévues de parkings dans les OAP soulevent des questionnements sur l'utilité de
celles-ci. De nombreuses personnes pensent qu'il s'agit de parkings publics. Ce sont des
parkings affectés aux personnes qui rendent visite aux futurs habitants de cette zone. Il
semble préféerable de ne pas matérialiser des « zones » de parking mais plutét de conserver

un stationnement le long des voies futures.

e 23 octobre 2019 — M. Hans MUNGER et Mme Fabienne MORANE (registre papier)
17 rue du Met - Rentilly
Etant & proximité de 'OAP1, ils demandent que le chemin ol passent de nombreux
randonneurs, soit conservé sur toute sa longueur jusqu’a la rue de Champagne et

considérent que « doubler » ce chemin par une voie carrossable serait « nuisible ».
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Les acces nord et sud laissent de nombreuses questions ouvertes a propose de cette

« concentration ».

Réponse de la commune :

L'OAP1 sera mise a jour pour faire davantage ressortir la conservation du chemin existant.

Appréciation du commissaire enquéteur :
Ce chemin doit étre conservé, ce qui est prévu dans I'OAP. Cependant cela n'apparait pas

clairement dans le dossier. Ce devra étre précisé.

¢ 23 octobre 2019 — M. et Mme STROH (registre papier)
40 rue de Champagne - Rentilly
Monsieur et Madame Stroh sont impactés par 'OAP1 puisque propriétaires des
parcelles 108 et 109 prévues pour une zone de stationnement. lls demandent que
leurs parcelles soient retirées de 'emprise de I'OAP et suggérent de mettre en sens
unique la rue de Champagne pour résoudre les problémes de stationnement et de

sécurité ainsi qu'une limitation de la vitesse & 30km matérialisée au sol.

Réponse de la commune :
Le périmetre de IOAP 1 sera mis & jour. Les parcelles 108 et 109 de Mme Stroh seront
exclues de I'OAP1.

Appréciation du commissaire enquéteur :

La commune a entamé une véritable réflexion concernant le bien-fondé des OAP en
essayant de concilier les besoins de densification et la préservation du site et des intéréts
des habitants qui sont lres altachés a la qualité de vie du hameau de Rentilly. Les parcelles
des époux Stroh peuvent étre densifiées de maniére individuelle par leurs propriétaires sans

éire prises dans le périmétre de I'OAP.

e 23 octobre 2019 — M. Boris SOURINE (registre papier)
28 rue du Moulin — Bussy St Martin
Monsieur Sourine fait part d'une « irrégularité » tendant a effacer progressivement le
site classé et conteste le zonage NE qui est prévu sans considération du site classé

puisqu’on peut y prévoir des aménagements futurs.
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Réponse de la commune :
Le site classe est une servitude qui s'applique indépendamment du PLU, il n'y a aucune
« irrégularité » tendant a |'effacer. Par ailleurs, un site classeé n'interdit pas la construction, Il

est rappelé que les zones Ne concernent des équipements existants (cimetiére, mairie...).

Appréciation du commissaire engquéteur :

Cette classification de zonage n'a soulevé aucune remarque de la part des services de I'Etat.

REMARQUES SUR LES OAP

Maitre Sophia BOUCHEFER, avocate, conseil de Monsieur Réemi TOUQUOQOY et de Madame
Béatrice TOUQUQOY a réuni des attestations de la part de 26 personnes représentant 21
familles dans le hameau de Rentilly qui s’opposent aux OAP 1 et 2 et plus particulierement a
I'OAP2. Certaines de ces personnes se sont exprimées individuellement dans le registre
papier ou par mail, précédemment. Certaines personnes n'ont pas émis d'observations
particuliéres tout en signant une attestation « vierge ». |l est donc consideré que ces

personnes ont adhéré aux arguments de Maitre Bouchefer.

Maftre Bouchefer pose des arguments juridiques gu’il n'appartient pas d'analyser ici et axe
son discours sur la disparition de la ferme (OAP2), la densité des logements prévue, les
zones de stationnement et leur nombre, autant d'aménagements contestables, pour elle, car
transgressant les principes de protection des espaces verts et de la qualité de l'air en

détruisant I'espace vert actuel.

Tous les signataires habitent le hameau de Rentilly & I'exception de M. Emmanuel Hervieu
fils de Mme Jeanine Hervieu, habitante de Rentilly. lls se situent essentiellement a proximité
de 'OAP2 « ferme de Rentilly ».

La liste des signataires est la suivante :

¢ 10 octobre 2019
- M. Thierry AMALOU — 16 rue de Champagne - Rentilly
- M. Christophe COPIN et Mme Valérie POIRIER — 28 rue de Champagne —
Rentilly
- M. Patrick BINOT — 18 rue de Champagne — Rentilly
- Mme Marie BIZOT - 22 rue de Champagne — Rentilly
* 11 octobre 2019
- M. José VALADARES - 14 rue de Champagne — Rentilly
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¢« 12 octobre 2019
- M. Soliman EL HAGAR - 11 rue de Champagne — Rentilly
~ M. Jacques TOUQUOY — 12 rue de Champagne — Rentilly
* 13 octobre 2019
- M. et Mme TRUONG — 15 bis rue de Champagne — Rentiily
- Mme Miché&le CHAUVET - 36 rue de Champagne — Rentilly
- Mme Jeanine HERVIEU — 13 bis rue de Champagne — Rentilly
+ 15 octobre 2019
- M. Amael JEANNOTIN — 10 bis rue de Champagne —~ Rentilly (juste une
signature}
¢« 17 octobre 2019
- Mme Murielle TOUQUOQOY - 10 ter rue de Champagne — Rentilly
- M. Emmanuel HERVIEU -~ 10 av du beau Site — Lagny (fils de Mme Jeanine
Hervieu)
- M. Alexandre FABRE - 8 rue de Champagne - Rentilly
* 19 octobre 2019
- Mme Héléne SOURDOT — 13 rue de Champagne — Rentilly (s'est déja exprimé
dans le registre papier) '
- M. Jean-Paul BOUREAU et Mme Josiane BOUREAU - 5 st 7 rue de Champagne
— Rentilly (se sont déja exprimés dans le registre papier)
s 20 octobre 2019
- M. et Mme GAHIDE - 28 rue de Champagne — Rentilly
- Mme Monique COULAIS (indivision) — 30/32 rue de Champagne — Rentilly
- Mme Natacha DEMQUX 10 rue de Champagne — Rentilly
- Mme Frangoise D'HONDT — 34 bis rue de Champagne — Rentilly
s 21 octobre 2019
- M. st Mme ZARKA -7 ter rue de Champagne - Rentilly

OAP1 : partle centrale de Rentilly

Les remarques qui reviennent le plus fréquemment concernent :

- Rue qui traverse le site et zones de stationnements entrainant des nuisances

- Circulation accrue alors que la circulation actuelle est déja difficile

- Nombre de logements trop élevé, il faut en limiter le nombre, densification trop
importante

- Concentration de véhicules entrainant trop de trafic
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- Bruit

- Vis-a-vis

- Les accés sur rue de Champagne provoqueront un engorgement de circulation

- Destruction du cadre de vie
Madame COULAIS (PIOTAIT), propridtaire indivis du 30/32 rue de Champagne inclus dans
I'OAP1, s'oppose au classement de la propriété dans I'emprise de 'OAP.

OAP2 : « ferme de Rentllly »

Cette OAP est celle qui proveque ie plus de réactions nagatives. Les remarques qui
reviennent le plus fréquemment concernent :

- Oppaosition a la destruction de la ferme qui est le cosur de Rentilly et qui lui fera
perdre son caractére rural et tranquille, son caractére de hameau

- Qpposition & la réalisation de logements sociaux

- Rue qui traverse le site ot zones de stationnements entrainant des nuisances
avec crainte de voir s'lmplanter des caravanes

- Circulation accrue alors que la circulation actuelle est déja déja difficile

- Nombre de logemants trop élevé, il faut en limiter le nombre, densification trop
importants

- Concentration de véhicules entrainant trop de trafic

- Bruit

- Vis-a-vis

- Les accds sur rue de Champagne provogueront un engorgement de circulation et
sont dangersux

- Destruction du cadre de vie

OAP3 : rue du Met
Cette OAP ne fait I'objet d’aucune remarque spécifigue.

D’une maniére génerale les habitants du hameau de Rentilly s'opposent en premier lieu a
la « destruction » de la ferme qui est représentative de l'aspect rural du hameau qu’ils
souhaitert conserver. Les habitants expriment le bien éire qu'ils ont a vivre dans un milieu
tranquille, verdoyant (un « poumen vert ») et méme s’ils considérent que la circulation est
déja difficile avec des infrastructures insuffisantes {certains suggérent de metire en place un
sens unigue pour mieux circuler) ils éprouvent un sentiment de sécurité dans le hameau. lis
parlent de douceur de vivre, de solidarité entre les habitants. lls estiment que les OAP vont
- amener des nuisances a de nombreux niveaux: sécuritd routiére, sécurité des biens,
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densification, perte de valeur immobiliére, imperméabilisation trop importante des sols avec
risque d’inondation, pollutions sonore, visuelle et atmosphérique. lls ne comprennent pas
l'utilité de ces projets. lls pensent qu'il pourrait y avoir un impact négatif sur les sites
protégés du chateau de Rentilly et de la vallée de la Brosse. lls se sentent privilégiés et
défendent leur cadre de vie qu'ils entendent bien sauvegarder : « Il faut conserver ce petit

bout de campagne dans un but écologique ».
Réponse de la commune :

Pour TOAP1 : Concernant les acces, voirie et stationnement, d'une maniére ou d'une autre le
secteur doit bien faire 'objet d'un aménagement permettant une bonne circulation, sachant
qu'il n‘existe aujourd'hui plus que deux accés possibles rue du Met, compte tenu de la prise

en compte des précédentes observations. Les aires de stationnement seront retirées.

La densification du secteur correspond au minimum légal auquel la commune
doit se conformer vis-a-vis du SCoT.

Les parcelles 113 et 114 de Mme Piotait seront exclues de 'QAP1.

Pour IOAP2 : L'OAPZ2 sera supprimee.
Pour 'OAP3 : L'OAP3 sera supprimée.
Appréciation du commissaire enquéteur :

Les oppositions les plus importantes aux OAP sont celles que les habitants situés &
proximite de I'OAP2 expriment a propos de celle-ci. La ferme est emblématique de ce
hameau dans l'imaginaire collectif de ses habitants. Les questionnements sont pertinents
quant a l'utilité de ces zonages aux fins de densification et de suppression des dents creuses
préconisée dans les différentes législations récentes. La commune a répondu aux arguments
de ses administreés par la suppression des OAP 2 et 3 qui peuvent étre densifiées en I'état

sans étre incorporées dans une OAP.

La modification du périmétre de I'OAP1 entraine des modifications sur les calculs de
receptivite que le projet final devra prendre en compte ainsi que la suppression de certains

acceés a cefte OAP1.

Fontenay-Trésigny le 10 décembre 2019
Le commissaire enquéteur

Monique DELAFOSSE
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" ENQUETE PUBLIQUE
| RELATIVE AU -
| o PROJET DE REVISION v
PLAN LOCAL D' URBANISME DE LA COMMUNE DE
| | BUSSY—SAINT—MARTIN 77600

- Enquéte publique du 18 septembre au 23 octobre 2019 inclus

- PARTIEN2

AVIS ET CONCLUSIONS
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AVIS ET CONCLUSIONS

1.1 - OBJET DE L'ENQUETE

L'enquéte publigue portant sur le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de la
Commune de Bussy-Saint-Martin, prescrite par arrété de Monsieur le Maire de Bussy-Saint-
Martin n® 2019/21 en date du 18 juillet 2019, s'est déroulée normalement du mercredi 18

septembre au mercredi 23 octobre 2019 inclus, soit pendant 36 jours consécutifs.

Le Plan Local d'Urbanisme en vigueur a été approuvé en 2007.

Par délibération en date du 8 février 2016 la commune de Bussy-Saint-Martin prescrit la
procedure de révision du PLU, et par délibération en date du 17 mai 2019, la commune
approuve le bilan de la concertation et prononce I'arrét du projet de PLU.

Les objectifs de la commune, sont notamment les suivants :

* La mise en compatibilité avec les Lois ALUR et Grenelle, avec le Schéma Directeur
de la Région lle de France, le Plan de Déplacements Urbains lle de France, le
SDAGE Seine-Normandie (2016-2021), la prise en compte du Schéma Régional de

Cohérence Ecologique et autres documents supra-communausx,
¢ Faire le bilan de 'application du PLU approuvé le 2 novembre 2007,

¢ Prévoir le développement de la commune a 2030.

La révision générale du PLU a pour objectif de :

»~ Assurer la mise en valeur et la préservation des paysages du territoire

communal,
» Maitriser I’évolution urbaine,

» Assurer la pérennité du tissu économique.

Au final, les objectifs communaux du projet de révision du PLU sont déclinés au sein du
Projet d Aménagement et de Développement Durable (PADD).
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1.2 « CONCLUSIONS DU CONMMISSAIRE ENQUETEUR

1.2.1 - Sur la forma et la procédure

Alissue d’'une enguéte publique ayant duré 34 jours, il apparait :

- Que la publicité par affichage a été faite dans les délais et maintenue pendant toute la

durée de I'enquéte,

- Que les publications |égales dans les journaux ont été faites dans des journaux
paraissant dans le département plus de 15 jours avant le début de I'enquéte. Et dans la
semaine qui a suivi le début de l'enquéte.

- Que le dossier relatif au projet de révision du PLU de la commune de Bussy-8aint-
Martin etait complet et mis & la disposition du public tout au long de I'enquéte.

- Que le registre d'enquéte a été également mis a la disposition du public qui pouvait &
tout moment déposer ses observations pendant toute la durée de 'enquéte a I'accusil de la
mairie.

- Que le dossier d'enquéte a été mis en ligne sur le site internet de la commune oul il
pouvait étre consulié et téléchargé durant |a période de I'enquéte,

- Qu'une adresse mail dédiée a été crééde pour que le public puisse s'exprimer par voie
dématérialisée durant la période de I'enquéte et que les mails ainsl rédigés ont &t imprimés
et intégrés au registre papier au fur et 8 mesure de lsur réception pour que [e public puisse
en prendre connaissance.

- Que le commissaire enquéteur a tenu les 3 permanences prévues dans larrété
municipal pour recevoir le public,

- Que les termes de l'arrété municipal ayant organisé 'enquéte ont été respectés,

- Que le commissaire enquéteur n'a & rapporter aucun incident notable qui auralt pu
perturber le bon déroulement de cette enquéte.

- Que l'ensemble des observations ont été transcrites dans le registre d'enquéte
publigue afin que le public puisse en prendre connaissance a tout moment.

- Qu'un procés-verbal de synthése des observations a éts deposé lors d’'une entrevue
avec Monsieur le Maire de Bussy-Saint-Martin par le commissaire enquéteur.

- Que Monsieur le Maire de Bussy-Saint-Martin a transmis au commissaire enquéteur
un mémoire en réponse et que ces réponses ont été intdgrées 4 la suite des observations.
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1.2.2 - Sur le fond

De I'ensemble des critéres justifiant cette enquéte de 36 jours, st aprés avoir analysé
I'ensemble des avantages et inconvénients du projet de révision du PLU de la commune de
Bugsy-Saint-Martin,

Le commissaire enquéteur,

Aprés avoir pris connaissance du projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Bussy-Saint-Martin :

- Compte tenu du fait que I'enquéte s'est déroulée normalement et que les publications de
I'avis d'enquéte dans les journaux locaux et sur les lieux d'affichage municipaux habituels,
conformément aux dispositions réglementaires et quielie faisait suite & une période de
concertation cu le public s'est exprimé ;

- Compte tenu du contenu du dossier soumis & I'enquéte publiqus et des informations
recueillies par le commissaire enquéteur tout au long de 'enquéte notamment par des visites
sur les sites concernés par le projet de PLU et de I'analyse qui en a &té faite :

- Compte tenu du contenu de registre d'enquéte papier et des mails, destiné & recueillir les
observations du public comprenant un ensemble de participations, de la part de 41
personnes, comportant plusieurs observations sous forme d’écrits simples mais aussi de

mini-dossiers annexés ;

- Compte tenu des observations orales recueillies au cours des permanences tenues par le

commissaire enquéteur durant la période de 'enquéte ;

-~ compte tenu des avis des Personnes Publiques Associées et Consultées, moyennant
certains compléments, rectificatifs ou modifications & opérer, permettant soit une mise en
conformité légale, soit des précisions indispensables soit des medifications & prendre en
compte par la commune ;

- Compte tenu, du procés-verbal de synthése des observations recueillies au cours de
I'enquéte et déposé en mairie par le commissaire enquéteur ;

- Compte tenu des réponses apportées par la municipalité au procés-verbal de synthése des
observations ;

Compte tenu qu’a I'issue de la tenue de I'enquéte, il apparait que :

- Les particularités géographiques, urbaines et humaines de la commune qui, malgré son
appartenance au secteur Il (Val de Bussy) de la ville nouvelle de Marne-La-Vallée, est
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restée de petite taille avec un environnement naturel extrémement protégé ainsi que des
espaces agricoles importants, Bussy-Saint-Martin a garda une image de ruralité trés forte ;

- Les particularités architecturales et patrimoniales ont été préservées,
- La qualité des paysages remarquables a &té préservée ;
Compte tenu également que :

~ Laccroissement de la population engendrée par le projet de PLU se fera, & terme &
Fhorizan 2030, par densification du tissu urbain existant et par comblement des « dents
creuses ». Le Schéma Directeur de la Région lle de France, qui prévoit le respect d'un
principe de développement modéré des bourgs, villages et hameaux, est donc bien pris en

compte,

- Le projet de réglement s'insctlt dans 'esprit de la loi Solidarite et Renouvellement Urbain
(SRU) du 13 décembre 2000, et de la nouvelle loi sur I'Accés au Logement et & un
Urbanisma Rénové (ALUR) du 24 mars 2014 quant A I'obligation de densification raisonnée
du tissu urbain existant, visant a lutter contre ['étalement urbain et a la mise en ceuvre d'un
urbanisme durable,

- Les options retenues dans le Projet dAménagement et de Développement Durables, sont
bien en rappott avec les objectifs du PLU,

- Lidentification et la protection du patrimoine bati de la commune constituent une
composante du projet de PLU pour les constructions & haute valeur patrimeniale (I'église
Saint Martin, les lavoirs),

- Les particularités agricoles liées a la présence d'une vaste superficie de terres cultivées et
ont été prises en compte par un classement approprié en zone A ou Ap,

- Le projet de PLU assure au niveau de son plan de zonage et de son réglement, la
préservation des espaces naturels en tenant compte de la préservation de la biodiversité

existant sur le territoire communal,
Considérant que :

- La densification proposés par le comblement des « dents creuses » dans le centre-bourg et
dans le hameau de Rentilly ainsi que par la possibiiité de changement de destination des
certains béﬁments agricoles et traduite dans le rapport de présentation par une évaluation, a
terme, d'environ 20 logements pour le bourg, 53 logements pour le hameau de Rentilly et 30
logements sur la ferme Saint-Germain des Noyers, correspond aux objectifs du SDRIF,

- La commune a répondu favorablement aux demandes principales formulées par le public,
notamment en ce qui concerne le hameau de Rentilly, sous la forme des différentes
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observations recues, mentionnées dans le rapport du commissaire enquéteur, en amenant
des réponses circonstanciées ayant entrainé la suppression des OAP 2 et 3 et en laissant la
possibilité de densification par les initiatives individuelles de chaque propriétaire concerné

cela ne modifiant pas, par ailleurs, la réceptivité de densification de ce secteur ;

Mais considérant également que :

- L'intégralité des avis formulés par les Personnes Publiques Associées et consultées n'a pas
encore été pris en compte par la commune notamment les remarques formulées, mises a
jour et compléments demandés par les services de I'Etat, ainsi que les remarques de la

Chambre d'Agriculture ;

En conclusion, et en conséguence du résultat de

cette enquéte, aprés avoir pris connaissance du
projet, visité les lieux, étudié différents documents,
évalué et apprécié les avantages et les
inconvénients du projet, le Commissaire enquéteur

émet en toute conscience et en toute indépendance,
UN AVIS FAVORABLE

au projet de révision du Plan Local d’Urbanisme
(PLU) de la Commune de Bussy-Saint-Martin,

soumis a enquéte publique,
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ASSORTI DES RESERVES SUIVANTES :

- Que les documents du projet de révision de PLU, soient mis & jour
afin d'intégrer les demandes formulées par les services de I'Etat
particulierement en ce qui concerne les normes de stationnement
definies dans le PDUIF qui doivent étre respectées ; et la Chambre
d'Agriculture en ce qui concerne la hauteur des batiments agricoles
qui ne doit pas étre limitée 4 10 m : contenues dans leurs avis et
pris en compte par la commune de Bussy-Saint-Martin,

. Que l'emprise de I'OAP1 soit modifice tel qu'indiqué dans le
mémoire en réponse de la commune par la suppression des
parcelles 108,109 et 113,114 de celie emprise,

. Que les OAP 2 et 3 soient supprimées comme noté dans le
mémoire en réponse de la commune,

. Que toutes les erreurs matérielles des documents soient rectifiées
et que le document fi nal soit rnodlﬁé en fonction de ce qui précéde.

B e e e — B S |

Fontenay-Trésigny le 10 décembre 2019
Le commissaire engquéteur
Monigue DELAFQSSE
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PIECES JOINTES

Décision du TA désignant le commissaire enquéteur en date du 27 juin 2019
Arrété Municipal n°2019/21 en date du 18 juillet 2019

Avis d'enquéte publique

Attestation du Maire en date du 31 octobre 2019 concernant le recueil des mails
PV de synthése du commissaire enquéteur

Mémoire en réponse de la commune de Bussy-Saint-Martin

Plan de Rentilly avec situation des personnes ayant déposé des observations
Publicité — 1éres insertions

Publicité - 2émes insertions
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION pU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN

FHGHENY

N BHO00001 /77 LA PRESIDENTE BU TRIRBUNAL
ADMINISTRATIF

Déctston désignation commissalre

Vi corcgistrde le 14706722012, Ja letue par Saguetle M, Te Maire de Ja commune do
BUSSY-SAINTWMARTIN demande fs désignation d'en commissaire enguétenr sn vz de
procéder & une engudte publique ayant pour objet 1a vévislon du Plan Local d'Wrbanisme do
cetle commuone |

Vu le eade de Penvironnement 2 notamment ses articles 1., 1231 eb swivamts ;

Vu I eode do [Pwrbanisme ;

Vi Tes Hstes dépariementslcs d'aptitude aux fonctions de commissalre enguteur
¢ablics au titre de 'annde 20193

Vi s décision en dato du 1 octobre 2013, par faguelle la présidente du Tribupal 4
donné détégation & Mme Nathalie Mudlié, vice-présidente du Tribunal administratif de Melun,
power signer les nctes de procdturs ot désigions entramt dans le cadre des envquites publigues
prévus par les sriicles R, 1231 el suivants du code de Penvironnement.

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Monique DELAFOSSE est désignée on qualité do commissaire
qu
enguétenr pour Peaguéite publiue mentionnde cl-degsus,

ARTICLE 2 :Pour los besoins de Penquéte publique, Je sommissaine enguteur est autorisé &
utiliser son vélijeule, sous réserve do satisfaire aux conditions prévies en
miatibre " assurange, par {a Mgislation en vigueur.

ARTICLE 3:La présente décision sera potifide & M. le Maire de la commune dy
BUSSY-SAINT-MARTIN ot & Madame Monique DELAFOSSE,

Fait & Melun, le 27/06/2019,

La vice-présidents delgguie

W
»@

Nl
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Acttisd da rdcaption an préfeciure
077-217700560-201 90718 -A2019-21-AR
Dale de télétrammlsalun 18072018
Pala do réception méfech.wa 1810?!2019

ARRETLE 2019/21

Prescrivant ’ouverture et organisation de I'engquéfe publigue relative au projet de
révision du Plan Local d*Urbanisme (PLU) de 1a commune de Bussy-Saint-Martio

Lo Maire de Ja Commune de BUSSY SAINT-MARTIN,

*Vu le Code de ['ubanlame et notatment les articles L153-19 3 L.153-20 et R153-8 4 R153-10;

Yu le Code de Venvironnement ef notamment les articles L123-1 et suivants ef R123-1 of suivants ;

Vu le déeret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de l‘anquéhe pubhque: reledive aux
opératlons susseptibles d'affecter Yenvironnement ; _

Vu l'arrété du 24 aveil 2012 fixant les carectéristiques ot dimensions de affichage de l'avia dervméte
publique mentionné A 1'article R 123-11 du Code de lenvironmement ;

Vo Pordonnance 5°2016-1060 du 3 ao: 2016 portent réforme dey procddures destinées 3 assurer
Finformation ¢t la participation du public 3 'élaboration de certaines dévisions susceptiblas d*avoir une
Incidence sur I'envirpnnement ;

Vu Pordonnance 1°2017-80 du 26 janvier 2017 relative & [*avtorisation enviconnementale ;

Va le décref n°2017-626 du 25 avril 2017 relatif aux procédures destindes a assurer I'information et la
participation du public & [étaboration de certaines déeisions susceptibles d’avole une incidence sur
Penvironnement et modifiant diverses dispositions relatives & I'évaluation environnementefe de certains

projets, plans et programmes ;

Vu lajod 5°2018-148 du 2 mars 2018 ratifiant les ordonnances n"2016-1058 du 3 aoht 2016 relative 3
la modification des tégles applicables & I dvaluation environnementale des projats, plans et programmes
ot n°2016-1060 du 3 aolt 2016 portant réforme des procédures destinées & assurer P'information ot la
pariicipation du public & I’élaboration de certaines déoisions susoeptibles d’avolr vne incidence sur
FPenvironnement ;

Vuu Ia loi 0°2018-727 du 10 aohit 2018 pour un Btat an service d*une socidté de confiance ;

Vu Ia délibétation du Conseil municipal en date du 05 février 20186 prescrivant la révision du plan locat
d*urbanisme (PLU) ;

Vu Ja délibération du Conseil municipal en dite du 8 décembre 2017 reletant le débat sur log orientations
génétales du projot I aménagement et de développement durables ;

Vn l'avis do Ja Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe} en date du 11 avril
2019 concernant Iexamen av cas par cas du projet de PLU,

Vu la détibdration du Conseil nmunicipal en dafe du 17 mal 2019 tirant lo bilan de la concertation et
artétant le projet du PLU ;

. Vu 1 déelsion en dafe du 27 juin 2019 n°E19000091/77 de 1a Présidents du tribunal administratif de

Melun désignant Madame Momiqua Dalafosse en qualité de commissaire-onguétour ;



Accusé de réceplion en préfeoture

Q7721 7700500-20120716-A2012-2 1=AR
Data da 1létransmlesion ; 161072010
Dale de réoaplion pnél'achxre : 181072019

Vu fes pidcas du dossier de PLU soumis A Penquéte publique, 4 savoir 1a note de présentation, lo dossier
d’areét-projet de PLU, Pavis des personnies publiques assoclées, le bilan de la concertation et le porter &
connaissance de °'Erat ; '

ARRETE

Article 1° ; Il sera procéds A une enquéte publique sur le projet de plan local durbanisme dg la
commune de Bussy-Saint-Martin,

| Assurer !a mise en vaieur ot la m‘éservatmn dles paysages du territoire cotnmunal.
~  Maitrser Iévolution urbaine,
- Assurer [a.péreanité du lissu Sconomique.

Mongteur Pairick Guichatd, Maire de 1a commune de Bussy-Saint-Martin est la perzonne responsable
du projet de PLE auprés de laguelle des informations peuvent étre demanddes.

Toute personme peut, sursa demande of 3 ses fials, obtenir communieation du dossier d’enquéte publique
auprds de Monsieur le Maire dés la publication de I’ arrété &’ onverture de Penquéte,

Artlele 2° : Au terme de I’enquéte, le PLU, dventuellement modifié, sera npprouvé par délibération du
Conaeil municipal de la commune de Bussy-Saint-Martin,

Article 32 ¢ A &t déslgnée par lu Prégidente du ttibunal administratif de Melun ;
- Madame Monique Delafosse en qualité de commissaire enquéteur.,

En cas d’empdchement du commissaive eaquétour désigné, 'eaquéte est interrampue. Aprés qu'un
commissaire enquéteur remplagant a 68 déslgné par le président du tribunal adminjsératifou le conseitier
délégué par Iui et que Is date de reprise de Penquéts a &8 fixde, "autorité compétente pour organiser
"enguéte publie un arrété de repriss d’enguéte dans les mémes conditions que Parréte d’ouverture de
[*enquéte,

Arficle 4° : [ sera procédé A une enquétes publique pourung durée de 36 jours & compter du 18 septembre
2019 9h00 au 23 ooiobre 2019 12000,

Le commissaire enqu&teur se tendia & Ia dlsposition du public pour recevoir ses observations et
propositions, 4 la mairie de Bussy-Saint-Martin le ;

- Mereredi 18 sepiembre 2019 de $h00 & 12800 ;
«  Vendredi 11 actobre 2019 de 16R00 4 19h00 ;
«  Mercredi 23 oclobre 2019 de $hi9 & 12000,

Article 5° ¢ Le dossier d’enqudie peut 8ire consults sur le site internet de Ia commune &
www.hussy~saint-martis.com

Les observations et propositions, de l'otiverture de l'snquéte jusqu'a la cldture de celle-ci, peuvent &ire
adrossées par voie élecironique & I’advesse mall :

enquetepubligue-plu@bussy-saint-martin.comn




Accusé de réceplion en préfecture
077-217700590-20190718-A2018-21-AR
Date de télétransmission : 18/07/2019
Date de réception préfecture ; 18/07/2019

Les observations et propositions peuvent également étre adressées au commissaire enquéteur par voie

postale & ['adresse :
Mairie de Bussy-Saint-Martin
2, rue de la Montagne
77600 Bussy-Saint-Martin

Article 6° : Le public pourra consulter le dossier d’enquéte sur support papier et présenter ses
observations et propositions sur le registre a feuillets non mobiles ouvert a cet effet, coté et paraphé par
le commissaire enquéteur, a la mairie de Bussy-Saint-Martin aux jours et heures habituels d'ouverture

de la mairie.

Le dossier d’enquéte pourra étre consulté dans les mémes conditions que précédemment sur un poste
informatique & la mairie de Bussy-Saint-Martin.

Article 7° : Le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur a la mairie
de Bussy-Saint-Martin pendant une durée d'un an @ compter de la date de cldture de I'enquéte, aux jours

et heures habituels d’ouverture.
Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur pourront étre consultés dans les mémes

conditions sur le site internet de la mairie.
Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressée au Préfet du

département et 4 la Présidente du tribunal administratif.

Article 8° : Les informations environnementales se rapportant au projet de PLU peuvent étre consultées
dans les mémes conditions que le projet de PLU, ces derniéres étant intégrées au rapport de présentation
du PLU.

L’avis de la Mission régionale d’autorité environnementale compétente en matiére d’environnement est
par ailleurs annexé au projet de PLU et consultable sur le site Internet suivant :

www.mrae.developpement-durable.gouv. fr

Article 9° : Monsieur le Maire de Bussy-Saint-Martin est chargé de I'exécution du présent arrété, lequel
sera publié et affiché en mairie de Bussy-Saint-Martin.

Article 10° : Ampliation du présent arrété sera transmise 4 :
- Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne ;
- Madame la Présidente du tribunal administratif de Melun ;
- Madame le Commissaire enquéteur.

Le Maire certifie, sous sa responsabilité, le caractére exécutoire de cet acte, informe que le présent arrété peut faire
1'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Melun, dans le délai de 2 mois a

compter de sa notification.

Fait & Bussy-Saint-Martin, le 18 juillet 2019

Le Maire,
Patrick GUICHARD
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BUSSY SAINT-MARTIN

Mairie de

SEINE-LET-MARNTE

ATTESTATION

'“mmunmbm dsoﬂmm!‘h&

MA.RHEQW{}NH@IRE

ucm

Jo soussignd, Monsicur Patrick GUICHARD, Moire de la comowns de Bussy-Saint-Mariin, atteste que
guaire mails Fohservations ont 8¢ regu pendant Ia durée do Penguéte publigue,

P réceptionné sor la hodte mall contaciirbussyeaaint-amartin.com
| Mom | Prénom | Adresse il TDate _1Heure
ROBIC Trune Fhwana, mEm%mml L mererndi @ octobee 2019 120056
¥ péceptionnd sur la boite mail coguclepubigue-plugibussv-saint-mactincon
Moy Prénom ] Advesse maii  Date TTeure
|ROSLIN-BOETTC | Mathicu i 312 jeudi 17 octohre 2019 18h25 |
CHEVALIER- Clelle ol ;
§ BOURON Alain msardi 22 petobre 2019 10606 ¢
Raitre BORICHEFER | Soplda mereredi 23 actabes 2019 §11hi2

mﬁm.m
Nowms Prénon Adregse mail | bat_rz o {Heure
VOISIN / D SutvetieTogd
OLIVEIRS | PPV velvelfitivefr dimanche 27 octobre 20191 11503
Muftee BOUCHEFER (Sophiy  |suphintbunchefinavocatfe | mercvedi 30 aclobne 2019 18h36

Fuit & Bussy-Saint-Martin, o 31 octobre 2019

L Maire,
I*atelek GUICTTART

2 our e 1s Monsagne 7500 BUSSY SAINT-MARTIN - T¢I, 01.64.86.11.20 - Fax., 01.64.66. 35,15

soaHaeti howky sl sosrengon






PROCES VERBAL DE SYNTHESE D’ENQUETE PUBLIQUE
Etabli par le Commissaire Enquéteur,
Relatif 3 Ia révision du PLU de la commune de Bussy-Saint-Martin 77600.

Au terme de I'enquéte publique unigue qui s'est déroulée du 18 septembre au 23 octobre 2019
inclus, je vous prie de trouver ci-aprés une synthése du déroulement de I'enquéte et des

observations, courriers et courriels regus pour celle-ci.

Ce procés-verbal, & I'attention de la commune de Bussy-Saint-Martin reprend les observations
ou confre-propositions qui ont été¢ formulées dans les registres d'enquate, papier et
dématérialisé, ainsi que des courders pouvant avoir éi¢ regus conformément a l'arrété
municipal n°2019/21 du 18 juillet 2019.

La totalité des observations, propositions ou contre-propositions devront étre étudices et
prises en considération lors de la finalisation du dossier avant approbation.

De nombreuses observations, déposées par plusieurs personnes, ont été inscrites dans les
registres papier et dématérialisé.

Le public a montré un intérét important pour cette anquéte et les observations en sont le reflet.

OBSERVATIONS SUR LE REGISTRE D’ENQUETE, COURRIELS et DOCUMENTS
ANNEXES

De nombreuses remarques concernent le hameau de Rentilly et les trois OAP. Ces

remargues seront classées par thémes.

Les autres remarques, plus générales sur la révision du PLU seront classées par

ordre chronologique.

REMARQUES GENERALES

s 9 octobre 2019 — M. Bruno ROBIC (courriel adressé par erreur sur la bofte malil de
la mairie)
Monsieur Robic indigue que le calcul de la hauteur des constructions par rapport au
sol naturel, tel quindiqué dans le réglement, suivant les lisux qui sont trés pentus, ne
permettent pas d'avoir une profondeur de batiment suffisante pour construire,
notamment pour les terrains situés entre la rue du Parc et la rue des Scurces. i
préconise que le calcul de la hauteur se fasse & partir du terrain naturel en sa partie

la plus haute et non la plus basse.
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Commissaire-enquéteur :
La hauteur maximale de 10m de hauteur prise a partir du sol naturel devrait
correspondre a R+1+C d'aprés le reglement. Qu’en est-il réellement dans les terrains

pentus ?

e 11 octobre 2019 — M. Jean-Paul BOUREAU et Mme Josiane BOUREAU -
héritiers de M. Jean BOUREAU (registre papier)
5 et 7 rue de Champagne — Rentilly
Monsieur et Madame Boureau, héritiers de Monsieur Jean Boureau (indivision Jean
et Daniel Boureau) posseédent des terrains ou des batiments dans les trois OAP. lIs
s’inquietent plus particulierement pour 'OAP2 concernant la ferme de Rentilly qui
vise une réhabilitation des batiments par des logements et la traversée de la ferme
par une route. lls désirent conserver cette propriété et y faire des travaux et
demandent a ce que soit exclue « la ferme de Rentilly » de TOAP2.

Commissaire-enquéteur :
Une véritable interrogation se pose au sujet de I'opportunité d'inclure la ferme de
Rentilly dans une OAP. La commune devra apporter les arguments qui ont amené a

ce choix d'aménagement.

e 14 et 16 octobre 2019 — Mme Héléne SOURDOT (registre papier)
Passage sans remarque.
13 rue de Champagne - Rentilly

e 17 et 18 octobre 2019 — M. GRAVOT (registre papier)
Monsieur Gravot fait part de trois remarques.
1) pas d’indication de couleurs pour les menuiseries (fenétres et volets) dans le PLU.
[l demande qu'elles soient précisées.
2) les hauteurs autorisées pour les annexes sont excessives a proximité en zone UJ,
prés du site classé, contraires a la préservation du site.
3) interdiction de mettre des palissades en plastique, canisses, claustra devant les

cldtures et portails coté rue.

Commissaire-enquéteur :
Les deux premiéres remarques sont pertinentes. Les clbtures telles que prévues

dans le réglement ne me paraissent pas autoriser les palissades et autres.
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e 17 octobre 2019 — Famille ROSLIN-BOETTO (courriel)

22 rue du Parc — Bussy St Martin

Les remarques portent sur la zone UB mais doivent étre prises en compte pour

I'ensemble du reglement.

1) Point 12 — les annexes de moins de 4m de hauteur doivent aussi étre implantees
a retrait de limites séparatives (prévoir une distance minimale) pour en assurer
I'entretien.

2) Page 26 — dans 'encadré, remplacer « améliorer la conformité » par « ne pas
aggraver la conformité ».

3) Points 41 & 47 — le PLU prévoit de doubler systématiquement les grillages de
cléture par une haie vive alors qu'avant ce n’était pas obligatoire. Pourquoi cette
obligation ? Il suggére de remplacer « doublé d’une haie vive » par « doublé ou
non d’'une haie vive ».

4) Point 47 — la formulation pour les clétures des autres limites séparatives qui
doivent &tre en harmonie avec la construction principale est une porte ouverte a
de nombreuses interprétations notamment a la réalisation de murs magonnés ce
qui était interdit auparavant. Il conviendrait de maintenir la régle actuelle avec une

haie vive ou un grillage vert et une hauteur de 1,50m.

Commissaire-enquéteur :
Les prescriptions sur les clétures ont été modifiées par rapport au PLU actuel. Des

explications sur les nouvelles formulations sont a apporter.

e 22 octobre 2019 — M. et Mme CHEVALIER-BOUDON (courriel)
31 rue du Met — Rentilly
En limite séparative avec 'OAP1, Monsieur et Madame Chevalier-Boudon indiquent
que leur pavillon est a 3m de la limite séparative avec 'OAP1 et qu'ils ne pourront
pas conserver une intimité, I'ensoleillement et la tranquillité d’aujourd’hui avec des
constructions & 5m de leur limite séparative. lls auraient souhaité acquérir une bande
de 2m le long de leur maison pour avoir au moins 5m avec la limite séparative mais
lors de leur acquisition 'OAP était déja créée. lls précisent que la zone pavillonnaire
de la fin de la rue du Met serait dénaturée s'il y avait des pavillons accolés dans
I'OAP1. Le rapport de présentation page 92 précise que la « dent creuse n°8 ne
prévoit que 4 pavillons. Pourquoi alors ne pas conserver les mémes dispositions de
des deux cdtés de la rue pour préserver le caractére du hameau ?
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Commissaire-enquéteur :

Le rapport de présentation page 88 et suivantes donne la réceptivité du hameau de
Rentilly. Des explications sont a fournir et probablement une mise a jour a faire
concernant les « dents creuses », certaines ayant été prévues sous la forme d'OAP

et d'autres non.

o 23 octobre 2019 — Mme Hélene SOURDOT (registre papier)
13 rue de Champagne - Rentilly
Madame Sourdot a inscrit plusieurs remarques tout au long de cette enquéte et s'est
déplacee plusieurs fois. Les remarques portant sur les OAP sont prises en

considération dans la derniéere partie de ce progés-verbal.

La remarque porte ici sur les deux cénes de vue qui ne sont pas matérialisés sur le
plan graphique du PLU. Il est indiqué également que les projets de densification sur
le bourg ne sont pas clairs. Les contours des espaces se confondent avec les zones

vertes et il conviendrait de les délimiter précisément avec leur acces.

Commissaire-enquéteur :

D'aprés ce que Madame Sourdot a explique lors d’une permanence il y a une
incompréhension et une confusion entre les zones agricoles et les zones agricoles
protégées. Des explications plus claires doivent étre fournies, notamment sur le plan

de zonage.

e 23 octobre 2019 — Mme Agnés RETHORE (registre papier)
38 rue de Champagne - Rentilly
Madame Rethore ne comprend pas le but de 'OAP1, notamment en ce qui concerne
les parkings puisque chacun doit se garer sur sa propriété. Elle pense que ces
stationnements vont attirer des « caravanes ». La circulation pourrait étre améliorée

en mettant les voies existantes a sens unique avec des ralentisseurs.

Commissaire-enquéteur :
Les zones prévues de parkings dans les OAP soulévent des questionnements sur
I'utilite de celles-ci. De nombreuses personnes pensent qu'il s’agit de parkings

publics. Des précisions doivent étre apportées.
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e 23 octobre 2019 - M. Hans MUNGER et Mme Fabienne MORANE (registre papier)
17 rue du Met - Rentilly
Etant a proximité de 'OAP1, ils demandent que le chemin ou passent de nombreux
randonneurs, soit conservé sur toute sa longueur jusqu’a la rue de Champagne et
considerent que « doubler » ce chemin par une voie carrossable serait « nuisible ».
Les acces nord et sud laissent de nombreuses questions ouvertes a propose de cette

« concentration ».

Commissaire-enquéteur :
De nombreuses personnes considérent également que ce chemin doit étre conserve.

o 23 octobre 2019 — M. et Mme STROH (registre papier)
40 rue de Champagne - Rentilly
Monsieur et Madame Stroh sont impactés par 'OAP1 puisque propriétaires des
parcelles 108 et 109 prevues pour une zone de stationnement. lls demandent que
leurs parcelles soient retirées de 'emprise de 'OAP et suggerent de mettre en sens
unique la rue de Champagne pour résoudre les problémes de stationnement et de

sécurité ainsi qu’une limitation de la vitesse a 30km matérialisée au sol.

Commissaire-enquéteur :
Une justification précise doit étre apportee sur le fait de les inclure dans 'OAP1.

e 23 octobre 2019 — M. Boris SOURINE (registre papier)
28 rue du Moulin — Bussy St Martin
Monsieur Sourine fait part d’'une « irrégularité » tendant a effacer progressivement le
site classe et conteste le zonage NE qui est prévu sans considération du site classé

puisgu’on peut y prévoir des aménagements futurs.

Commissaire-enquéteur :
Une modification de zonage par rapport au PLU actuel doit étre explicitée.

REMARQUES SUR LES OAP
Maitre Sophia BOUCHEFER, avocate, conseil de Monsieur Rémi TOUQUQY et de Madame

Béatrice TOUQUOQY a réuni des attestations de la part de 26 personnes représentant 21

familles dans le hameau de Rentilly qui s’opposent aux OAP1 et 2 et plus particulierement
I'OAP2. Certaines de ces personnes se sont exprimeées individuellement dans le registre

papier ou par courriel, précédemment. Certaines personnes n'ont pas emis d'observations
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particuliéres tout en signant une attestation « vierge ». |l est donc considéré que ces
personnes ont adhéré aux arguments de MaTtre Bouchefer.

MaTltre Bouchefer pose des arguments juridiques qu'il n’appartient pas d’analyser ici et axe
son discours sur la dispatition de la ferme (QAP2), la densité des logements prévue, les
zones de stationnement et leur nombre, autant d'aménagements contestables, pour elle, car
transgressant les principes de protection des espaces verts et de la qualité de F'air en

détruisant I'espace vert actuel.

Tous les signalaires habitent le hameau de Rentilly a I'exception de M. Emmanuel Hervieu
fils de Mme Jeanine Hervieu, habitante de Rentilly. lls se situent essentiellement & proximité
de 'OAP2 « ferme de Rentilly ».

La liste des signataires est la suivante :
» 10 octobre 2019 _
M. Thierry AMALOLU - 186 rus de Champagne - Rentilly
- M. Christophe COPIN et Mme Valérie POIRIER — 28 rue de Champagne —
Rentilly
M. Patrick BINOT — 18 rue de Champagne — Rentilly
Mme Marie BIZOT - 22 rue de Champagne — Rentilly

* 11 octobre 2019
- M. Jose VALADARES ~ 14 rue de Champagne — Rentilly

e 12 octobre 2019
- M. Soliman EL HAGAR — 11 rue de Champagne — Rentilly
- M. Jacques TOUQUOY - 12 rue de Champagne — Rentilly

+ 13 octobre 2019
- M. et Mme TRUONG - 15 bis rue de Champagne ~ Rentilly
- Mme Michéle CHAUVET - 36 rue de Champagne — Rentilly
- Mme Jeanine HERVIEU ~ 13 bis rue de Champagne — Rentilly

« 15 octobre 2019

- M. Amael JEANNOTIN — 10 bis rue de Champagne — Rentilly {juste une

signature}

Enquéte publigue n°E19000081/77 — Révision du PLY de Ia commune de BUSSY-SAINT-MARTIN 77600




¢ 17 octobre 2019
- Mme Murielle TOUQUQOY — 10 ter rue de Champagne — Rentilly
- M. Emmanuel HERVIEU — 10 av du beau Site — Lagny (fils de Mme Jeanine
Hervieu) '
- M. Alexandre FABRE — 8 rue de Champagne - Rentilly

+ 19 octohre 2019
- Mme Héléne SOURDOT — 13 rue de Champagne — Rentilly (s’est déja exprimé
dans le registre papier)
- M. Jean-Paul BOUREAU et Mme Josiane BOUREAU - 5 et 7 rue de Champagne
— Rentilly (se sont déja exprimés dans le registre papier)

¢+ 20 octobre 2019
- M. et Mme GAHIDE - 28 rue de Champagne — Rentilly
- Mme Monique COULAIS (indivision) — 30/32 rue de Champagne — Rentilly
- Mme Natacha DEMOUX 10 rue de Champagne — Rentilly
- Mme Frangoise D’HONDT - 34 bis rue de Champagne — Rentilly

e 21 octobre 2019
- M. et Mms ZARKA - 7 ter rue de Champagne — Rentilly

OAP1 : partie centrale de Rentilly
Les remarques qui reviennent le plus fraquemment concernent :

- Rue qui traverss le siis et zones de stationnements entrainant des nuisances

- Circulation accrue alors que la circulation actuelie est déja difficile

- Nombre de logements trop éleve, il faut en limiter le nombre, densification trop
importante

- Concentration de véhicules entrainant trop de frafic

- Bruit

«  Vis-a-vis

- Les acces sur rue de Champagne provoqueront un engorgement de circulation

- Destruction du cadre de vie

Madame COULAIS, propriétaire indivis du 30/32 rue de Champagne inclus dans 'OAP1,

s’oppose au classement de la proprigté dans I'emprise de 'OAP.
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Mairie de

BUSSY SAINT-MARTIN  MARNectconboiRe

to . _rien
Mmunayte d agglomerat!®

SEINE-ET-MARNE

Réponses au proces-verbal

Remarques générales

1- Monsieur Robic

Les constructions ont la possibilité de s'implanter avec un déblai, par exemple :

I axe du faitage

|
|
t
: Maximum 10 meétres
|
|

déblais [

terrain naturel
avant travaux

remblais W

L'objectif du réglement est de s’assurer que le coté le plus haut de la construction n’excéde pas 10 metres.

2- Monsieur et Madame Boureau

Les QAP 2 et 3 seront supprimées du projet de PLU.

3- Monsieur Gravot

Sur le premier point, le nuancier du CAUE 77 pourra étre annexé au projet de réglement.
Sur le second point, la hauteur des annexes en zone UJ sera ramenée a 2,50 métres, 'objectif étant de n’autoriser

que des abris de jardin.
Sur le troisiéme point, le projet de réglement n'autarise pas les palissades en plastique, canisses, claustra devant les
clétures et portails cdté rue. Cette interdiction sera maintenant dans le nouveau projet de reglement.

4-  Famille Roslin-Boetto

Sur le premier point, le projet de réglement ne sera pas modifié. Le réglement laisse a I'appréciation de chacun
I'implantation de ce type d’annexe sur sa parcelle. A contrario, imposer un recul pourrait conduire a la création,
entre I'annexe et la limite séparative, de dépéts.

Sur le second point, le projet de réglement ne sera pas modifié. Il s’agit ici d’une reprise de I'article R111-18 du code
de l'urbanisme.

Sur le troisieme point, le projet de réglement sera modifié pour tenir compte de cette remarque.
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Sur fe quatriéme point, les clétures en limite séparative ne seront pas réglementées dans le nouveau projet de
réglement, sauf pour la hauteur qui sera limitée & 1,80 m,

5- Monsieur et Macdame Chevalier-Boudon

Les capacités de densification pourront &tre mise & jour, Les QAP 2 et 3 seront supprimées du projet de PLU,

6- Madame Sourdot

Les cOnes de vue seront ajoutés au plan de zonage, bien que cela n'ait aucune incidence sur le projet, les zones
concernées étant inconstructibles. La dénomination des zones A/Ap pourra étre mise 3 jour dans le nouveau projet
de PLU.

7- Madame Rethore

Pour le stationnement, la régle en vigueur est effectivement que chacun stationne ses véhicules dans sa propriété,
ce qui n‘est pas toujours le cas sur la commune. |l faut également penser au visiteur. La matérialisation des deux
zones de stationnement de I'CAP 1 sera supprimée.

8- Monsieur Minger et Madame Marane

L'OAP 1 sera mise a jour pour faire davantage ressortir la conservation du chemin existant,

9- Mensieur et Madame Stroh

Le périmétre de 'OAP 1 sera mis & jour. Les parcelles 108 et 109 de Mme Stroh seront exclues de 'OAP1.

10- Monsieur Sourine

Le site classé est une servitude qui s’applique indépendamment du PLU, Il n'y a aucune « irrégularitd » tendant a
I'effacer. Par ailleurs, un site classé n’interdit pas la construction, i est rappelé gue les zones Ne concernent des
dquipements existants (cimetiére, mairie...}.

Remargues sur les OAP

Pour FOAP 1:
- Concernant les acces, voirie et siationnement, d'une maniére ou d’une autre le secteur doit bien

faire I'objet d'un aménagement permettant une bonne circulation, sachant qu’ll n’existe aujourd’hui plus
que deux accés possibles rue du Met, compte tenu de [a prise en compte des précédentes observations. Les
aires de stationnement serant retirées.

- La denslfication du secteur correspond au minimum légal auquel la commune doit se confarmer vis-
a-vis du SCoT,

- Les parcelles 113 et 114 de Mme Piotait serant exclues de 'OAPL.

Pour 'OAP 2 :
- L'OAP 2 sera supprimée.

Pour FOAP 3 :
- L'OAP 3 sera supprimée.
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